LP zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kilianstadten Nord 11*", Schoéneck, OT Kilianstadten

Anlage 7

Fachbeitrag Schutzgut Boden

zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,,Gewerbegebiet Kilianstadten Nord Il
OT Kilianstadten

Planungsgruppe TE
Juli 2024

Planungsgruppe Thomas Egel




21027-00

Fachbeitrag Schutzgut Boden

Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"

Gemeinde Schoéneck
OT Kilianstadten

Bearbeitung:

THOMASEGEL

Planungsgruppe
Langenselbold
09.07.2024




Fachbeitrag Schutzgut Boden zum B-Plan "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord 11

Inhaltsverzeichnis

5.
5.1

Anlass und Aufgabenstellung.......cccoooeviiiiiii
Rechtliche und planerische Grundlage..........cccccccoiiiiiiiiiiiiien,
Ermittlung der bodenfunktionsbezogenen Kompensation ...................
Bestandsaufnahme und Bewertung des Schutzgut Boden...................

BOAEN .ot
BOdenfunKUONEN........ooeiiie e
EmMpfindlichKeit ..........ooomn e
RV 0] g 011 F= TS (1 o TR
o =T 1 1 o PSSR
Prognose uber die Entwicklung des Bodens bei Nichtdurchfiihrung der

g = 11 o T

5.2

Prognose Uber die Entwicklung des Bodens bei Durchfihrung der

= 11 o T
5.3  Vorbelastungen ...,
5.4 WIIKFAKIOIEN ...
5.5  Minderungsmalnanmen ...
5.6 Bewertung des EingriffS........ccoovimiiiiiiii e 10
5.7  Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen..............ccccoeeeiiiiieeeen, 13
5.8  Ausgleichsmalnahmen ..........cooouiiiiiiiii e 14
5.9 Boden-Ausgleichsbilanz ... 15
Plane

Gesamtbewertung der Bodenfunktion (BFD5L) und bestehende

Vorbelastungen, DINA A 3; M 1:4.000

Geplante Flacheninanspruchnahme und Wirkfaktoren, DINA A 3; M 1:4.000

Planungsgruppe Thomas Egel




Fachbeitrag Schutzgut Boden zum B-Plan "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord 11 2

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoneck hat in ihrer Sitzung am
23.02.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Kilianstadten
Nord II* beschlossen mit der MalRgabe, die im Geltungsbereich gelegenen Grund-
stiicke einer stadtebaulichen Ordnung als Gewerbegebiet zuzufuhren.

Das Plangebiet am Nordostrand des Ortsteiles Kilianstadten soll fir eine Gewer-
benutzung fir die IT-Branche erschlossen werden.

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung des Bebauungsplanverfahren
brachte die Obere Bodenschutzbehérde des RP Darmstadt die Anregung vor, zur
Herleitung der funktionalen Kompensation der Beeintrachtigungen des Schutzgut
Boden ein separates Fachgutachten gemal} Leitfaden ,Kompensation des
Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB - Arbeitshilfe zur Ermittlung
des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-
Pfalz® (HLNUG) zu erstellen.

Dieser Anregung wird mit dem vorliegenden Fachbeitrag zum Schutzgut Boden
entsprochen. Er beinhaltet die Darstellung und Bewertung des Ist-Zustandes der
Bodenfunktionen im Eingriffsgebiet des Teilplan A sowie eine Wirkprognose
des Eingriffes unter Berucksichtigung der schutzgutbezogenen Vermeidungs-,
Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen.

Die Flache des Plangebietes ist nach einer Anpassung des Geltungsbereiches
kleiner geworden. Der Teilplan A des Baugebietes ist nun ca. 10,5 ha grof3. Fur
den Ausgleich innerhalb des Teilplan B sind ca. 3,1 ha beplant.

2. Rechtliche und planerische Grundlage

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) sind Auswirkungen von Vorhaben auf die
Umwelt einschlief3lich des Bodens zu ermitteln und zu bewerten. Die Vermeidung
und der Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt sind in die Abwégung ein-
zustellen.

Das schutzgutbezogene Ausgleichserfordernis ,Boden“ im BauGB ist nicht neu.
In der bisherigen Praxis wurde in Hessen jedoch Art und Umfang des Ausgleichs
fast ausschlief3lich in Bezug auf Biotope ermittelt.

Als Ermittlungsgrundlage fir den Umfang des Ausgleichs wird die Hess. Kom-

pensationsverordnung (KV) herangezogen. Seit der Aktualisierung der Verord-
nung vom 26.10.2018 wird auch die Bewertung des Eingriffes in das Schutzgut
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Boden mit einer Zusatzbewertung, bzw. bei gré3eren Eingriffen, durch die Abar-
beitung in einem separaten Fachgutachten gefordert.

Spéatestens seitdem ist auch in der Bauleitplanung der quantitative Ausgleich des
Bodens ein Thema, auf dessen ordnungsgemalie Abarbeitung und Bertcksichti-
gung in der Abwagung die Behdrden im Rahmen der Behdrdenbeteiligung regel-
mafig hinweisen.

Fur eine rechtssichere Planung muss in der Abwégung nachvollziehbar und an-
gemessen dargestellt sein, welche Bodeneingriffe erfolgen, und welche Boden-
ausgleichsmafinahmen durchgefihrt werden und welche nicht.

Als Grundlage fur die Ermittlung des Bodenfunktionalen Ausgleichsbedarfs sowie
als Informationsquelle fir die vorgesehenen Eingriffe sowie die Vermeidungs-
und MinderungsmafRnahmen wurden folgende Unterlagen verwendet:
e Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kilianstadten Nord 11, Planwerk und Be-
grindung mit Umweltbericht.
e L-Plan zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kilianstadten Nord 1%, Be-
standsplan und Textteil.
e BodenViewer Hessen: Datenbank des HLNUG fiur Bodenfachliche Infor-
mationen

3.  Ermittlung der bodenfunktionsbezogenen Kompensation
Zur Ermittlung und Bewertung der bodenbezogenen Belange wurde vom Hessi-
schen Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mit Heft 14
,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB* eine
Arbeitshilfe vorgelegt, anhand derer fir das Schutzgut Boden objektiv und struk-
turiert der Ausgleichsbedarf ermittelt werden kann.

Anhand ausgewahlter Datengrundlagen des BodenViewers Hessen erfolgt in ei-
nem ersten Schritt die Bewertung des Voreingriffszustandes der Bodenfunktio-
nen. Anhand einer Wertstufeneinteilung und unter Bertcksichtigung der Vorbe-
lastungen wird der Ausgangszustand bewertet.

Nach Durchfiihrung der Auswirkungsprognose und unter Einarbeitung von Ver-
meidungs- und MinderungsmalRnahmen fir den Boden wird der Zielzustand
ebenfalls bewertet. Wie bei den Berechnungsschemata der Biotoptypen entsteht
so ein rechnerisches Defizit, das ausgeglichen werden soll.

Planungsgruppe Thomas Egel
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4. Bestandsaufnahme und Bewertung des Schutzgut Boden
4.1 Lage

Die Gemeinde Schoneck an der westlichen Grenze des Main-Kinzig-Kreises. und
ist durch die gunstige, gut ausgebaute Infrastruktur an den wichtigen Hauptver-
kehrsanbindungen unmittelbar angeschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Kilianstadten Nord I1*
liegt am Nordostrand des Ortsteils Kilianstadten. Das Plangebiet ist insgesamt
ca. 10,5 ha grof3. Hinzu kommen in den Teilplanen B bis F ca. 6,5 ha Ausgleichs-
flachen.

Die sudliche Grenze des Plangebiets schlief3t sich an die vorhandene Gewerbe-
bebauung an. Im Nordwesten begrenzt die 3009 den Geltungsbereich. Nérdlich
und ostlich liegt die Feldflur Kilianstadtens. Im Sidosten befindet sich angren-
zend eine Streuobstwiese, an der vorbei eine neue ErschlielRungsstralie geplant
ist.

Das Gelande ist weitgehend eben, fallt von Nordwesten nach Sidosten um ca.
9 m ab. Die Flache liegt im Durchschnitt auf ca. 175m . NN.

Gemal der naturrdumlichen Gliederung Hessens liegt der Planungsraum im
Rhein-Main-Tiefland in der sidlichen Wetterau und der Untereinheit des Berge-
ner Rickens. Dieser Landschaftraum ist aufgrund der vorwiegend ertragreichen
Boden uber LAR durch eine intensive Landwirtschaft und von Offenland geprégt.

Geologisch gesehen liegt Kilianstadten und das Plangebiet im Strukturraum der
Hanauer-Seligenstadter Senke, einer Unterordnung des Hanauer Beckens.

4.2  Flachennutzungen

Das Plangebiet wird flachendecken landwirtschaftlich genutzt. Die Planflache
wird als Ackerland konventionell bewirtschaftet. Randlich finden sich im Siden
Geholze, die der Eingrinung des benachbarten Gewerbegebietes dienen, sowie
ein brachgefallener Streifen eines ehemaligen Streuobstbestandes (Apfelbaum-
reihe Nordostlich von Kilianstadten). Die ErschlieBung erfolgt Gber Wirtschafts-
wege, die entweder als Graswege hergestellt sind oder versiegelt sind.

4.3 Boden

Im Plangebiet liegt eine Bodenformgesellschaft aus machtigem L6M3 vor. Vorherr-
schende Bodentypen im Plangebiet sind Uberwiegend Parabraunerden, ortlich
auch Pseudogley-Parabraunerden.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Bodenart
Die im Plangebiet vorkommende Bodenart ist vorwiegend Lehm (Klasse 6). Nur
im mittleren Plangebiet kommt sandiger Lehm (Klasse 5) vor.

Acker-/Griinlandzahlen

Die Acker-/Griinlandzahlen der Boden im gesamten Plangebiet liegen auf den
ertragreichen Lossbdden zwischen 80-85, inselartig eingestreut finden sich sogar
Bewertungen mit bis zu 90. und somit ist auch das Ertragspotenzial der Béden
durchgéngig sehr hoch (Klasse 5).

4.4 Bodenfunktionen

Fir eine Gesamtbewertung der Bodenfunktionen in der Planung werden folgende
einzelne Bodenfunktionen fir die Flache dargestellt. Die Bewertung erfolgt in funf
Stufen von sehr gering bis sehr hoch (1 bis 5).

e _Lebensraum fur Pflanzen®, Kriterium Standorttypisierung fur die Bioto-
pentwicklung

e Lebensraum fur Pflanzen®, Kriterium Ertragspotenzial

e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt®, Kriterium Wasserspeicherfa-
higkeit (Feldkapazitat FK)

e _Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium®, Kri-
terium Nitratrickhaltevermdgen

Aus diesen Kriterien und ihrer Bewertung wird der Funktionserfillungsgrad fir
den Boden abgeleitet.

Das Plangebiet (Teilplan A) ist ca. 10,5 ha grof3. Innerhalb dieses Gebiets liegt
fur fast den gesamten Bereich eine Bodenbewertung vor. Ausgenommen sind
die Wegeflachen.

Da es sich um kleinflachige Bereiche mit fehlenden Daten handelt, wird die Be-
wertung der Nachbarflachen fur diese Bereiche ebenfalls bernommen. Insge-
samt wird diese Ubertragung der Bewertung auf einer Gesamtflache von ca.
0,57 ha angewendet.

Nach Ubernahme der Daten aus der groRflachigen Bewertung fur die kleinteili-

gen, nicht bewerteten Bereiche ergibt sich ein Bild mit einer Einstufung flr die
Bodenfunktionen im hochsten Bewertungsbereich.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Ermittlung des bodenfunktionalen IST-Zustandes

Wertstufen

Boden- | Standort- | Ertrags- | Feldka- | Nitratriick- | Boden- m?2 ha
funktion | typisie- |potenzial | pazitat | halte-ver- | funktio-

rung; maogen nale

Biotop- Gesamt-

entwick- bewer-

lungs-po- tung

tenzial
Stufe 3 5 3 3 4 2.433 0,2433
Stufe 3 5 4 4 5 102.580| 10,2580
Summe 105.013| 10,5013

Tab. 1: FlachengroRen Ist-Zustand Bodenfunktionsbewertung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes (Teilplan A)

Dieses Bewertungsergebnis ist in der Karte zur Bodenfunktionsbewertung eben-
falls dargestellt.

Insgesamt ist zu erkennen, dass im Plangebiet hochwertige und sehr ertragrei-
che Béden vorkommen, die mit einem sehr hohen Funktionserfullungsgrad (Stufe
5) bewertet werden. Besonders das Ertragspotenzial ist fur den Planungsraum
auf fur die gesamten Bdden sehr hoch eingestuft.

Archivfunktion

Fir die Archivfunktion liegen bisher noch keine abschliel3enden und flachende-
ckenden Datengrundlagen in Hessen vor.

Aufgrund der im Plangebiet vorherrschenden Béden, die in der Region verbreitet
sind, ist in Hinblick auf die Naturgeschichte keine erhéhte Funktion zu erwarten.

Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 19 HDSchG sind der Gemeinde
Schoneck im Plangebiet bisher nicht bekannt.

4.5 Empfindlichkeit

Verdichtungsempfindlichkeit

Bei einer normalen Bodenfeuchte wird der anstehende Lehm und sandiger Lehm
ohne Vorbelastung als mittel empfindlich gegentber baubedingten Verdichtun-
gen angesehen. Bei Bodenarbeiten missen immer auch die aktuelle Boden-
feuchte und die Witterungsverhéltnisse beachtet werden.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Erosionsgefédhrdung

Der Erosionsatlas 2023 aus dem BodenViewer Hessen gibt fiir die Flache eine
hohe bis sehr hohe Bodenerodierbarkeit an. Dargestellt wird dies mit dem K-Fak-
tor, der fur die Flache in der zweithochsten Stufe 0,4 bis 0,5 eingestuft wird. In
Zusammenspiel mit einer kaum vorhandenen Hangneigung (S-Faktor) ergibt sich
eine sehr geringe bis mittlere Erosionsgefahrdung fur die zukinftige Bauflache.

Erosionsschutzmallnahmen fiir Baumalinahmen zur Herstellung von Hangfla-
chen werden empfohlen, da die Erosionsgefahrdung bei zunehmender Hangnei-
gung sehr hoch werden kann.

4.6 Vorbelastung

Die Flache wird gréf3tenteils landwirtschaftlich als Acker genutzt. Fir die Boden-
funktionsbewertung stellt die ordnungsgemaéaRe Landwirtschaft keine Beeintrach-
tigung dar. Durch die wiederkehrende Bodenbearbeitung erfolgt jedoch eine Sto-
rung des natirlichen Bodenaufbaus und der Horizontfolge der gewachsenen B6-
den.

Vorbelastungen im Sinne der Bodenfunktionen sind beispielsweise Versiegelun-
gen oder Schadstoffbelastungen.

Kleine Teilbereiche des Geltungsbereichs sind mit Wegenutzung vorbelastet. Die
meisten Wege sind als Graswege durch starke Verdichtung und stellenweise Auf-
fullung durch Schotter etc. in ihrer natirlichen Bodenfunktion eingeschréankt. Der
von West nach Ost verlaufende Asphaltierte Wirtschaftsweg und kleine Wegefla-
chen im Westen sind voll versiegelt, wodurch die Bodenfunktionen vollstandig
verloren gehen. Dies betrifft eine Flachengrof3e von insgesamt 2.664 mz2.

Zu weiteren Vorbelastungen liegen keine Erkenntnisse vor.
In der Karte zur Bodenbewertung des Ist-Zustandes sind die in ihrer Bodenfunk-

tion vorbelasteten Bereiche eingetragen. Dargestellt sind die vollversiegelten Fla-
chen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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5.  Planung

5.1 Prognose uber die Entwicklung des Bodens bei Nichtdurchfihrung
der Planung

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wirden der Grof3teil der Flachen mit sehr
hohem Ertragspotenzial weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Auch die
Ubrigen Flachennutzungen wirden unverandert bleiben. Es sind durch die Fort-
fuhrung der langjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung keine erheblichen Ande-
rungen des Ist-Zustands des Bodens zu erwarten. Die Boden wurden ihren Funk-
tionserfullungsgrad beibehalten. Der Boden wirde seine Funktionen als Lebens-
raum fur Pflanzen, seine Wasserspeicherfahigkeit und das Nitratrickhaltevermo-
gen weiter ausuben.

5.2 Prognose uber die Entwicklung des Bodens bei Durchfihrung der
Planung

Die Errichtung von Bau- und Verkehrsflachen auf vormals unversiegelten Boden
stellt eine hohe Beeintrachtigung fur die anstehenden Bboden dar. Bei der Reali-
sierung der Planung werden vor allem der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache
und der Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung fur Bebauung und Ver-
kehrsflachen die Folge sein. Hinzu kommen bauzeitlich bedingte Beeintrachti-
gungen.

Das Schutzgut Boden wird somit in Anbetracht der Flachengré3e erheblich be-
eintrachtigt.

Bestand
Das Plangebiet des Teilplans A hat eine Grof3e von 105.032 m2.
Es sind folgende Flachennutzungen als Voreingriff zu betrachten:

e Ackerland 92.425 m?
e Wiese 169 m2
e Gehdlzflachen 2.227 m2
e Bewachsene, unbefestigte Feldwege 7.447 m2
e Versiegelte Flachen, Wege 2.764 m2

Planungsgruppe Thomas Egel
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Planung
Innerhalb des Bebauungsplans Teilplan A ergeben sich folgende Flachenauftei-

lungen:

98.004 m? Baugebiet (GE mit GRZ 0,8), davon:

e Uberbaubare Flachen 88.204 m2
e nicht Uberbaubare Flache 9.800 m?2
e Grunflachen (10% der Grundstucksflache) 9.800 m?2
e Verkehrsflachen/ StrafRen 7.029 m2

5.3 Vorbelastungen
Folgende Vorbelastungen werden in dem Rechenmodell beriicksichtigt:

Bestehende Versiegelungen eines Wirtschaftsweges. Diese Versiegelungsflache
im Gewerbegebiet wird sowie im Vorzustand als auch im Planzustand als Voll-
versiegelte Flache berechnet.

5.4  Wirkfaktoren
Folgende Wirkfaktoren werden fur die Umsetzung des Bebauungsplans ange-
nommen:

Wirkfaktor Versiegelung:
Die Bodenfunktionen erfahren einen vollstandigen Verlust.
e Wertstufenverlust bei Uberbauung und Versiegelung = 100%

Wirkfaktor Bauzeitliche Beeintrachtigung:

In den spateren Freiflachen, die nicht bauzeitlich vor Befahren geschuitzt wer-

den kdnnen, kann es durch die Bautatigkeit zu Verdichtung durch schwere

Fahrzeuge etc. kommen. Méglich sind ebenfalls Erosion und baubedingte Stof-

feintrage.

o Wertstufenverlust in den Freiflachen der Baugebiete durch baubedingte Be-
eintrachtigungen = 25% fir alle Funktionen

5.5 Minderungsmaflnahmen
Folgende Minderungsmal3inahmen werden angerechnet:

Bodenkundliche Baubegleitung:
Verminderung der bauzeitlichen Beeintrachtigung auf 10 % (vorher 25%) aller
Bodenfunktionen, somit ein Wertstufengewinn von 15%

Planungsgruppe Thomas Egel
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5.6 Bewertung des Eingriffs

Die nachfolgende Tabelle stellt die Flachenbilanzierung mit der Ermittlung der
Wertstufendifferenz der Bodenfunktionen vor und nach dem Eingriff in Abhangig-
keit von den verschiedenen Wirkfaktoren dar.

Das Merkmal der Standorttypisierung als Aussagewert flir das Biotopentwick-
lungspotenzial wird methodenbedingt erst bei den Wertstufe 4 und 5 bertcksich-
tigt. Aus diesem Grund entfallt es fur den vorliegenden Fall in der nachfolgenden
Bewertung.

Da fur die Bebauung des Gewerbegebietes (GE) im Rahmen der Bauleitplanung
noch keine konkrete Objektplanung vorliegt, wird der maximal durch den Bebau-
ungsplan mdgliche Eingriff ermittelt. Die Vorwerte der Béden werden dabei an-
teilig prozentual zu ihrem Gesamtanteil im Gewerbegebiet den einzelnen Wirk-
faktoren zugeordnet.

Fir die Gewerbeflachen im Geltungsbereich (98.004 m?) ergeben sich folgende
FlachengroRen und -anteile:

Bodenfunktionsklasse FlachengrolRe Anteil an GE Flache
Klasse 4 2.433 m? 3%
Klasse 5 95.571 m? 97%

Tab. 2: Flachengrofien und -anteile der Bodenfunktionsklassen im GE (Teilplan A)

Bei den vorgesehenen Verkehrsflachen kann der Einfluss auf die einzelnen Bo-
denfunktionsklassen flachengenau ermittelt werden.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Bewertung Bodeneingriff vor Minderungsmalinahmen

Teilplan A
. . Wertstufe vor Eingriff Wertstufe nach Eingriff Wertstufendifferenz
Planung Flachengrofie Ert Nitratriickhalte |Ert Nitratriickhal- |Ert Nitratriickhalt
[ha] rags- Feldkapazitat | o ocxnane f=rtags: Feldkapazitat | . orioxnar rags- Feldkapazitat | o noxnaite
potenzial vermogen potenzial tevermogen potenzial vermogen
Verkehrsflachen 0,70 5 4 4 0 0 0 5 4 4
Bauflachen GE (90% der GE
Flache) bereits versiegelt 0,27 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bauflachen GE (90% der GE
Hohe) 8,29 5 4 4 0 0 0 5 4 4
Bauflachen GE (90% der GE
Hhe) 0,26 5 3 3 0 0 0 5 3 3
GrunflacheFrll GE (10% der GE 0,95 5 4 4 3,75 3 3 1.25 1 1
ache)
Grinflachen OF (wderce | 0,03 5 3 3 3,75 2,25 2,25 1,25 0,75 0,75
Summe 10,50

Tab. 3: Bewertung Bodeneingriff vor Minderungsmalfinahmen (Eingriffsgebiet Teilplan A)

Erlauterungen zu der Tabelle:

Wertstufen: 1 = sehr gering, 2 = gering, 3 = mittel, 4 = hoch, 5 = sehr hoch

FlachengréRRen: Die FlachengréRen in ha wurden mit vier Nachkommastellen berechnet, in der Tabelle dargestellt ist der Rundungswert auf zwei

Nachkommastellen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Ermittlung des Bodenbezogenen Ausgleichsbedarf

Teilplan A
) R . . Bodenwerteinheit Kompensation
a . Wertstufendifferenz des Eingriffs Wertstufendifferenz nach Minderung - . )
Planung F:zgr;e{;‘la] Minderungsmaﬂnahme Nitratrickhal- Nitratriickhal- [Flache n hax Wertswfelgig;ftfrﬁgl?hr;lz—]
9 Ertragspotenzial |Feldkapazitat N Ertragspotenzial |Feldkapazitét . Ertragspotenzial | Feldkapazitat B
tevermogen tevermogen tevermogen
Verkehrsflachen 0,70 5 4 4 5 4 4 3,51 2,81 2,81
Bauflachen GE (90% der GE
Flache) bereits versiegelt 0,27 0 0 0 0 0 0 0,00 0,00 0,00
Bauflachen oF @ derGE | .29 5 4 4 5 4 4 4145 | 3316 | 3316
Bauflachen SE(CPwderCE | 0,06 5 3 3 5 3 3 1,32 0,79 0,79
Grunflachen GE (10% der GE Bodenkundliche
Fiche) 0,95 Baubegleitung 1,25 1 1 0,5 04 04 0,48 0,38 0,38
Griunflachen GE (10% der GE Bodenkundliche
Flache) 0,03 Baubegleitung 1,25 0,75 0,75 0,5 0,3 0,3 0,01 0,01 0,01
Summe 46,77 37,15 37,15
Gesamt 121,08

Tab. 4: Bodenbezogener Ausgleichsbedarf (Eingriffsgebiet Teilplan A)

Erlauterungen zu der Tabelle:

Wertstufen: 1 = sehr gering, 2 = gering, 3 = mittel, 4 = hoch, 5 = sehr hoch
FlachengréRen: Die FlachengréRen in ha wurden mit vier Nachkommastellen berechnet, in der Tabelle dargestellt ist der Rundungswert auf zwei

Nachkommastellen.

Planungsgruppe Thomas Egel
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Fur das geplante Baugebiet ergeben sich Flachenversiegelungen bislang freier
Flache (Neuversiegelung) von bis zu ca. 9,5 ha bei maximaler Ausnutzung der
zulassigen Grundflachenzahlen. Dies entspricht dem vollstéandigen Verlust der
Bodenfunktionen auf ca. 90 % des Geltungsbereichs Teilplan A (10,5 ha).

Knapp 1 ha des Geltungsbereichs Teilplan A werden als Grunflachen im GE un-
versiegelt bleiben. Die bauzeitlich bedingten Eingriffe dieser Flachen werden
durch eine Bodenkundliche Baubegleitung minimiert.

Die aufgrund der FlachengrtlRe der Versiegelung als erheblich einzustufenden
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind zunachst durch bodenfunktionsbe-
zogene Mallnahmen zu mindern (in vorangegangener Berechnung berticksich-
tigt) und der verbleibende Kompensationsbedarf ist nach Moglichkeit bodenbe-
zogen auszugleichen.

Der Bodenbezogene Kompensationsbedarf betragt 121,08 Bodenwertein-
heiten (BWE).

5.7 Vermeidungs- und Minderungsmalflinahmen

Eine Vermeidung von Bodenbeeintrdchtigungen bei Baumafl3nahmen kann durch
eine Flachensicherung erfolgen, indem Flachen weder wéhrend der Bauphase
(bauzeitlicher Flachenschutz) noch spater in der Nutzungsphase (Vermeidung
von Bodenbeingriffen) in ihren Bodenfunktionen beeintrachtigt werden.

Fir den Teilplan A kdnnen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodenschutz-
Flachen ausgewiesen werden.

MalRnahmen zur Minderung eines Bodeneingriffs sind solche, die direkt auf dem
Planungsgebiet stattfinden. Unterstitzt werden diese minimierenden Mal3nah-
men durch eine vorlaufende, umweltschonende Planung.

Fir die Bauzeit sind folgende Minderungsmaf3nahmen im Bebauungsplan fest-
gesetzt und in die vorangegangene Berechnung eingeflossen:
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Vorsorgender Bodenschutz:

e Der Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden sind fachgerecht zu si-
chern, zwischenzulagern und vorrangig auf den Grundstiicken zur Aufftl-
lung und wieder zu verwerten.

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollten auf bereits versiegelten
oder verdichteten Béden eingerichtet werden.

e Berucksichtigung der Witterung vor dem Befahren empfindlicher Béden.
Nach Bauende sollten verdichtete Boden wieder gelockert werden.

e Inanspruchnahme einer Bodenkundlichen Baubegleitung zur Sicherstel-
lung der fachkundigen Durchfiihrung bodenbezogener MalRnahmen.

Darlber hinaus sind folgende Minderungsmafinahmen im Rahmen des Bebau-
ungsplans zur Erhaltung der Bodenfunktionen und zur Reduzierung der Versie-
gelungsflachen vorgesehen:
e Festsetzung des Mal3es der baulichen Ausnutzung.
e Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind und
ihre Nutzung.
e Festsetzung eines Grunflachenanteils auf Grundstiicken

Diese Mallnahmen sind mit oben beschriebenen Aufwertungen in die Berech-
nung des Ausgleichsbedarfs eingeflossen.

Es verbleibt ein Bodenwertdefizit in Hohe von 121,08 Bodenwerteinheiten (BWE)
in Teilplan A.

5.8 AusgleichsmalBhahmen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich der Biotopwertpunkte wird Uber Maf3nah-
men im Geltungsbereich des Bebauungsplans im Teilplan B erbracht, sowie wei-
tere MalRnahmen im Gemeindegebiet Schdneck (Teilplan C bis F) bereitgestellt.
Das verbleibende Defizit wird iber den Ankauf von MaRnahmen bzw. Okopunk-
ten gedeckt.

In der Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut
Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz, ,Kompensation des Schutzguts Boden in
der Bauleitplanung nach BauGB*, HLNUG 2018, werden bodenbezogenen Aus-
gleichsmalRnahmen und deren Bewegungsmoglichkeiten dargestellt. Die Zuord-
nung der Ausgleichsmalinahme zu dem Maflinahmenkatalog wird Giber Mal3nah-
mennummern (ID) gefuhrt.
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AusgleichsmalBnahme (Teilplan B bis F)

1. Umwandlung von konventionell bewirtschaftetem Acker in Natur- und Arten-
schutzorientierte Ackernutzung zur Herstellung von Lebensraum fir Offen-
landarten und zur Biotopvernetzung.

Entspricht der Malinahmen ID des Malinahmenkatalogs |D 43 Einzelmal3-
nahmen zu Gunsten von Arten. Aufwertung bei Hamster und Bodenbrter-
mafl3nahmen um +0,5 BWE fir das Biotopentwicklungspotenzial.

2. Auf ca. ¥4 der Ackerflache werden Bracheflachen eingerichtet. Dies ent-
spricht der MaRnahme ID 69 Anlage von Brachen (produktionsintegriert).
Aufwertung des Biotopentwicklungspotenzials um +0,75 BWE.

Flichen- Wertstufendifferenz der AusgleichsmaRnahme Bodenw ert-
ATESIEE IR EIEIE ro3e [ha] Biotopentw ickl Nitratrtickhal- einheit
9 . | Ertragspotenzial | Feldkapazitat . Kompensation
ungspotenzial tevermdégen
Acker mit ArtenschutzmafRnahmen 4,86 0,5 0 0 0 2,43
Ackerbrache 1,62 0,75 0 0 0 1,22
0 0 0
0 0 0
Summe Ausgleich 6,48 3,65
Gesamtausgleichsbedarf 121,08
Verbleibendes Defizit 117,43

Die weiteren AusgleichsmalRnahmen werden nicht angerechnet, da der Aus-
gleich tiber Ankauf von Okopunkten erfolgt. Eine leichte Aufwertung wie bei den
Maflnahmen in Teilplan B bis F ist denkbar, kann jedoch in keinem Fall den Aus-
gleichsbedarf anndhernd decken. Flachen zur Entsiegelung sind in Schdneck
nicht vorhanden.

5.9 Boden-Ausgleichsbilanz

Durch die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen sowie der Artenschutzmafl3nah-
men im Gemeindegebiet Schoneck und weiterer AusgleichsmafRnahmen in der
Gemeinde Schoneck kann derzeit keine Kompensation des Bodeneingriffs erfol-
gen.

Verbleibendes Kompensationsdefizit

Die verbleibenden bodenfunktionalen Beeintrachtigungen in Ho6he von
117,43 Bodenwerteinheiten (BWE) kdnnen im Rahmen des Bebauungsplans
nicht bodenbezogen ausgeglichen werden. Aus diesem Grund sollen die verblei-
benden Beeintrachtigungen nach einem (noch nicht endgultig abgestimmten) An-
satz des Hess. Ministerium fur Umwelt, Klima, Landwirtschaft und Verkehr
(HMUKLYV) in Biotopwertpunkte (WP) entsprechend der
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Kompensationsverordnung (KV) von Hessen umgerechnet werden, um einen
schutzgutiibergreifenden Ausgleich herbeizufthren.
Folgende Werte werden herangezogen:

Verbleibender Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden 117,43 BWE
Gesamtflache Eingriff 10,5032 ha / 105.032 m?

117,43 BWE/ 10,5032 ha = 11,18 BWE/ha
Im Mittel wird der Eingriff in das Schutzgut Boden mit 11,18 BWE/ha bewertet.

11,18 BWE/ha /5 = 2,24 WP/m?
Dies entspricht einem Eingriffsdefizit von 2,24 WP/m? flr Biotopwertpunkte.

2,24 WP/m2 x 105.032 m2 = 235.272 WP
Fur die Gesamtflache ergeben sich somit 235.272 WP zusatzlichen Ausgleichs-
bedarfs.

Fur einen Schutzguttibergreifenden Ausgleich missen demnach zusatzlich

235.272 Biotopwertpunkte ausgeglichen werden. Diese werden zum Bio-
topwertdefizit aus der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung hinzuaddiert.
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