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Trinkwasserschutzgebiet
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"Gewerbegebie/tl Kilianstadten Nord II"

Ausgleichsflache siehe Ziffer 1.9
der Planungsrechtlichen Festsetzungen
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WSG Kreiswerke MKK, Brunnen Hellerborn
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Bereiche, in denen schutzwirdige Raume nur mit Schattenwurf begrenzenden MalZnahmen
zulassig sind. Siehe Planungsrechtliche Festsetzung Ziff. 1.1
Quelle: Abb. 2 aus Schattenwurfprognose, Ramboll 2021
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation - 2021/01.

Planzeichen fur Bauleitplane gemaf Planzeichenverordnung PlanzV 90

1. Fullschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachneigung Bauweise
Gebaudehdhe
2. Art und Mald der baulichen Nutzung

3.

§9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet § 8 BauNVO

maximale Gebaudehthe = 25 m als Hochtsmaf}

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf 88 17 und 19 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmall §§8 17 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3 88 17 und 20 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen

a
bis max. 220m

4.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO, Gebaudelange bis max. 220m

Baugrenze 8§ 23 (3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen

=

5.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

StralRenverkehrsflachen

]
]
—
—

§9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache -6ffentlich-
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
StraRenbegrenzungslinie

Bauverbotszone

z.B.

Flachen fir Versorgungsanlagen

§9 (1) Nr. 12 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung :

Wasser (Standorthinweis Loschwasserzisterne)

Zweckbestimmung :

Wasser (Standorthinweis Druckerhéhungsanlage)

Flachen fur die Wasserwirtschaft

§ 9 (1) Nr. 16 BauGB

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
Wasserschutzgebiet Zone Il

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

8 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige
Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Anpflanzen von Strallenbdaumen -Planstrale A- (nur Standorthinweis)

Flachen fur die Landwirtschaft

§ 9 (1) Nr. 18 BauGB

Flache fir die Landwirtschaft

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Teilplan B

'_\

1.

von Boden, Natur und Landschaft 8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachen und MalBnahmen fir den Ausgleich

§ 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflache AF (Teilplan B bis F),
MalRnahmen siehe Ziffer 1.9 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen

Dachneigung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB
Abgrenzung des Bebauungsplans (Urplan) "Auf der Windecker Hohle"

Abgrenzung des Bebauungsplans (Urplan) "Auf der Windecker Hohle"

Hohenbezugspunkt

Angabe der zulassigen Dachneigung

Sonstige Planzeichen
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Maflinie / MaRRzahl

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstlicksgrenzen

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

21

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das Gewerbegebiet (GE) geman
§ 8 BauNVO festgesetzt.

- Rechenzentren sind zulassig.

- Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemalf § 8 Abs. 3 Ziffer 1 (Wohnungen), Ziffer 2 (Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitlichen Zwecke) und Ziffer 3 (Vergnigungsstatten) BauNVO sind nicht zulassig.

- Die Einrichtung von Verkaufsflachen sind nur fur die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und
weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das
Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt und zu keinen negativen Auswirkungen fihrt.

- Windkraftanlagen (WKA) sind nicht zuléssig.

- Schutzbedurftige Raume (Wohn, Schlaf-, Biro-, Praxis-, Arbeits- und Schulungsrdume) sind im Schattenwurf der WKA in
den Bereichen A, C, D, E, F, J, K, L, Q, R, W, und X des Schattenwurfgutachtens (vgl. Abbildung im Plan) nur mit
schattenwurfbegrenzenden MaBnahmen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr.1 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Maf? der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse gemaf Planeintrag nach § 17 (1) BauNVO als Hochstmalf? festgesetzt.

Bauweise
§9 (1) Nr. 2 BauGB
Es sind gemaf Planeintrag in der abweichenden Bauweise Geb&ude mit einer Lange bis zu 220 m zulassig.

Hohe baulicher Anlagen / Gebaudehdhe
§ 9 (3) BauGB i.V. mit § 18 BauNVO
Die max. zulassige Gebaudehohe wird auf 25 m incl. technischer Anlagen begrenzt.

Gebdudehdhe

Die maximale Hohe der baulichen Anlage / maximale Gebaudehohe ist der senkrechte Abstand zwischen dem unteren Be-
zugspunkt und dem hdchsten Punkt des Gebaudes / der baulichen Anlage, einschlie3lich der betrieblich bzw. technisch
notwendigen Dachaufbauten (wie z. B. Liftungsanlagen, Larm- oder Sichtschutzanlagen, Aufzugs- und Aufgangsbauten,
Antennen und sonstige Signal empfangende Anlagen etc.)

Schornsteine durfen die festgesetzte maximal zuléssige Gebaudehohe in dem funktional erforderlichen Maf3 Uiberschreiten.
Die Festlegung der erforderlichen Héhe der Schornsteine wird geméanR Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) geregelt.

Bezugspunkt
Festgelegte Bezugshohe fiir die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen ist der in der Planzeichnung festge-
setzte Punkt (Oberkante der StraRenverkehrsflache im Kreisverkehr der L 3009).

Fihrung von Versorgungsleitungen

§9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (z. B. Telekommunikation, Elektroleitungen bis einschlief3lich 110 KV-Leitungen etc.) sind unterir-
disch zu verlegen.

Photovoltaik

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Im Geltungsbereich sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Als ,nutzbare Dachflache" im o. g. Sinne gilt derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus techni-
schen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussver-
fahren zu ermitteln.

Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m2) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

unglinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (so insbesondere Ostnordost bis Westnordwest);
erheblich beschattete Teile der Dachflache (bspw. durch Nachbargebaude, Dachaufbauten oder vorhandene Baume);
von anderen zulassigen Dachnutzungen (wie Dachfenster, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder Be-
oder Entluftungsanlagen, fur Aufzugs- und / oder Aufgangs- bzw. Wartungseinrichtungen, fur Warmepumpen, Antennen
und sonstige Signal empfangende Anlagen etc.) belegte Teile des Daches sowie notwendige Abstandsflachen zu den
Dachréndern.

Dabei soll die Anordnung solcher Dachnutzungen méglichst so erfolgen, dass hinreichend Dachfléache fur die Nutzung der
Solarenergie verbleibt.

Pflanzgebot und -erhaltung

§ 9 (1) Nr. 25a+ b BauGB

Grinflachen - und Gehélzanteil auf Privatgrundstiicken

In dem Gewerbegebiet sind mindestens 10 % der Grundstlicksflachen als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Hier-
bei sind mind. 50 % der Flache als Gehdlzflache anzulegen.

In den gekennzeichneten Flachen sind zur Eingriinung je m2 1 Strauch gemaf Artenliste zu pflanzen.

PlanstraBe A
Entlang der PlanstralRe A sind mindestens 16 Baume gemaR Artenliste zu pflanzen.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der festgesetzten Griin- und Gehdlzflachen sind einheimische und standortgerechte
Gehdlze zu verwenden, z. B.:

Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm

Feldahorn Acer campestre Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Birke Betula alba Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Vogelkirsche Prunus avium Liguster Ligustrum vulgare
Eberesche Sorbus aucuparia Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Winterlinde Tilia cordata Salweide Salix caprea
Stieleiche Quercus robur Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Spitzahorn Acer platanoides Wolliger Schneeball  Viburnum lantana

Schlehe Prunus spinosa
Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:
Apfel Birne

Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne

Winterrambour Gute Graue

Ditzels Rosenapfel Zwetsche
Schafsnase Nancy Reneklode
Kaiser Wilhelm Hauszwetsche
Bismarkapfel

Schoner aus Boskoop Kirsche

Gewdrzluike Konigskirsche, Typ Querfurt

Schneiders spate Knorpelkirsche

Geeignete Pflanzenarten fiir Fassadenbegriinung:
Selbstklimmer
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata

Mit Kletterhilfe
*GeilRblatt Lonicera periclymenum und *L. henryi

‘Veitschii' Gemeine  Waldrebe Clematis vitalba
*Efeu Hedera helix Knéterich  Polygonum aubertii
Hopfen Hulumus lupulus
*immergrin *Spindelstrauch Euonymus fortunei

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Teilplan A

Okologische Baubegleitung

Es ist eine fachkundige 6kologische Baubegleitung fur die Beaufsichtigung der Bauarbeiten hinsichtlich des Umgangs mit
planungsrelevanten Tierarten und der Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaBnahmen einzusetzen.

Insbesondere hinsichtlich des moglichen Vorkommens von Feldhamstern ist diese Aufgabe entsprechend den Vorgaben im
Fachbeitrag Feldhamster auch schon im Vorfeld der Baumafinahme durchzufiihren (Kartierung, Vergramung, ggf. Umsied-
lung von Feldhamstern).

Bodenkundliche Baubegleitung
Zur Sicherstellung des fachgerechten Umgangs mit dem Schutzgut Boden wéhrend der Bauarbeiten sowie der Beachtung
der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes ist eine Bodenkundliche Baubegleitung einzusetzen.

Gehdlzrodung
Im Rahmen der Eingriffsvermeidung bezuglich des Artenschutzes sind die Rodungszeiten des Naturschutzgesetzes einzu-

halten. Gehdlze dirfen nur im Zeitraum von 1.0Oktober bis 29. Februar eines Jahres gerodet werden.

Bauzeitenregelung
Der Beginn der Bauarbeiten muss rechtzeitig vor der Brutsaison bzw. rechtzeitig vor der Ruckkehr der VVogel aus ihren Win-

terquartieren erfolgen (vor dem 1.3.), sodass bei deren Ankunft im Brutgebiet bereits Baustellenbetriebsamkeit herrscht oder
die Flache als Brutstatte unattraktiv ist.

Bei Baubeginn zwischen dem 1.3 und dem 1.10. ist eine vorherige Untersuchung auf eventuelle Konflikte/ Betroffenheit
durch die 6kologische Baubegleitung durchzufiihren und die Arbeiten freizugeben. Ggf. sind zwischen Beginn der Brutsai-
son und Baustart Vergramungsmafnahmen durchzufiihren.

Nachtbaustellen sind in den Monaten Juni und Juli nicht zulassig.

Teilplan B, C, D, Eund F
Es ist eine hamstergerechte landwirtschaftliche Nutzung mit kleinteiliger Parzellierung und an die Art angepasster
Fruchtfolge und Bewirtschaftungsweise durchzufiihren (vgl. Landschaftsplan).

MaRnahmen Feldhamster

In den Teilplanen B bis F ist durch die angepasste kleinteilige Bewirtschaftung mit optimierter Fruchtfolge
Hamsterlebensraum zu schaffen. Zur Detailplanung sind MaBnahmen- und Ausfiihrungspléne zu erstellen. (vgl.
Landschaftsplan)

In den Teilplanen C, D und F sind diese MaBnahmen vorlaufend herzustellen, so dass sie im eventuell eintretenden
Einwanderungsfall des Feldhamsters in das Baugebiet als CEF-MaRnahmen wirksam sind.

CEF-MaRnahme Feldlerche

Im Teilplan E sind zur Habitatoptimierung fir zwei Feldlerchenbrutreviere niedrige und ltickige Bluhstreifen und Brachen
anzulegen und dauerhaft zu pflegen sowie Getreidestreifen mit doppeltem Saatreihenabstand anzulegen. Verzicht auf
Mahd/ Ernte der Streifen innerhalb der Brutzeit (April bis August). Die MaBnahme wird vorlaufen zur ErschlieBung des
Baugebietes hergestellt.

Monitoring

Umsetzung und Entwicklung der AusgleichsmafRnahmen (Teilplan B bis F) werden von einem Fachbiro begleitet.
Sollten bis zur vollstandigen ErschlieRung Feldhamster in das Plangebiet (Baugebiet) einwandern, werden zudem
Erfolgskontrollen der Ausgleichsflachen hinsichtlich der Hamsterbaudichte erforderlich.

Flachen zum Ausgleich/extern
§9 (1a) BauGB
Das verbleibende Biotopwertdefizit wird durch Erwerb von Okopunkten kompensiert (vgl. Landschaftsplan).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Dachgestaltung

Dachneigung
Es sind Dachneigungen von 0-30° zulassig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 4,00 m zulassig.

Farbgebung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 91 HBO)
Die Farbgebung hat sich in das Landschaftshild einzupassen.

- Grellfarbige, d. h. nicht gedeckte bzw. nicht getdnte, reinweiRe sowie reflektierende und glanzende Farbtone bzw. Mate-
rialien sind fur Fassaden und AuRenwande nicht zulassig.

- Ausnahmen von den vorstehend festgesetzten Vorgaben fur Fassaden und AuRenwénde gelten fiir Elemente, die der
solaren Energiegewinnung dienen; diese sind an allen Fassaden und AuRenwanden zulassig.

- Die genannten Vorgaben fur Fassaden und AuRenwande sind auch in den Abschnitten einzuhalten, in denen eine Be-
grunung dieser Fassaden angelegt wird.

Werbeanlagen

(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 91 HBO)

- Werbeanlagen dirfen nur an der Stéatte der Leistung und in baulicher Einheit mit dem jeweiligen Hauptbaukdrper errich-
tet werden.

- Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht sind nicht zul&ssig.

- Aufschittungen fiir Werbeanlagen sind nicht zulassig.

- Die maximale Héhe von Werbeanlagen (Pylon) ist auf die angrenzenden, tatséchlichen Gebaudehéhen zu begrenzen.

Dachbegriinung

Flachdacher sind, soweit technisch zulassig, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Ausnahmen von der Be-
grunung sind lediglich fur technisch- oder betrieblich notwendige Aussparungen bzw. Aufbauten (wie z. B. Fenster- und
Lichtoffnungen, Offnungen fiir Be- und Entliiftungsanlagen), Aufgangs- bzw. Wartungseinrichtungen oder fiir nicht begriin-
bare technische Anlagen zulassig.

Fassadenbegrinung
AuRenwandfassaden der Hauptgebaude sind zu mindestens 20% zu begriinen, sofern keine funktionalen oder betriebs-
technischen Grunde oder Sicherheitsanforderungen entgegenstehen. Wandgebundene Begrinungssysteme sind zuléssig.

Wasserrickhaltung
Das anfallende Niederschlagswasser ist in eine Rickhalteeinrichtung zu leiten und darf nur verzégert mit max. 20 l/s*ha
dem Kanalsystem zugeleitet werden.

Abwarme
Die anfallende Abwarme eines Rechenzentrums ist aufzuarbeiten und als Warmwasser fir ein Warmenetz der Gemeinde
Schoneck zur Verfligung zu stellen.

Licht

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sollten aus nichtreflektierendem dunklem Material bestehen. Diese sollten bau-
gestalterisch in die Dachflache eingefiigt werden. Weitere MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt,
soweit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich eintreten kénnen.

Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser,
Photovoltaikanlagen) sollte deren Blendwirkung auf schiitzenswerte Daueraufenthaltsflachen und -raume nach der ,Richtli-
nie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen" des Landerausschusses fir Immissionsschutz (LAI) vom
13.09.2012 gepruft werden. Hierbei sind auch die Reflexionen der benachbarten Windkraftanlagen zu beachten. Schiit-
zenswerte Daueraufenthaltsraume sind entsprechend auszurichten.

Die offentliche und private Auenbeleuchtung muss energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich installiert und
betrieben werden. Es sind nur Lampen mit bernsteinfarbenen bis warmwei3en Licht mit geringem Ultraviolett- und Blauan-
teil (Farbtemperatur von 1800 bis maximal 3000 Kelvin) einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie
moglich zu verkirzen ist. Die Leuchten sollten staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu
beleuchtende Flache erfolgt. Blendwirkungen sollten durch geeignete Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten, Re-
flektoren, Blenden, Lampen die einen direkten Blick in Leuchtmittel verhindern, vermieden werden.

Zum Zwecke der Vermeidung weiterer Himmelaufhellung und zum Schutz nachtaktiver Tiere und Insekten (z.B. Fleder-
mause) sollten nur voll abgeschirmte Leuchten verwendet werden, die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder
nach oben abstrahlen. Auf Bodenstrahler, auf geneigte Leuchten, Kugelleuchten, nicht abgeschirmte Réhren, Fassaden-
anstrahlungen sollte verzichtet werden.

AuRenleuchten sollten nicht direkt vor den Fenstern von schutzbediirftigen Daueraufenthaltsraumen, stark reflektierenden
Fassaden oder in Gehoélzgruppen angebracht werden.

Wechsellicht (Anderung des Betriebszustandes der Beleuchtungsanlage in weniger als 5 Minuten) sollte nicht verwendet
werden. Ebenso sollte kein bewegtes Licht verwendet werden.

Fur groRRere Platze, die gleichm&Rig ausgeleuchtet werden sollen, sollten Scheinwerfer mit asymmetrischer Lichtverteilung
verwenden werden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein Licht abgeben.

HINWEISE

Altlasten

Werden im Rahmen von Baumaflinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen und sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl. Umweltamt Frankfurt, oder das Bauamt der Gemeinde zu benachrichti-
gen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

3.2  Denkmalschutz
In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich zahlreiche archdologische Denkmaéler gemaR § 2 (2) Hess.
Denkmalschutzgesetz (neolithischen Kultur bis in die Eisenzeit). Daher ist vor Baubeginn ein archéologisches Gutachten,
d. h. eine vorbereitende Untersuchung erforderlich. Art und Umfang sind mit den Denkmalbehérden abzustimmen. Infolge-
dessen konnen auch fir den Geltungsbereich Funde nicht ausgeschlossen werden. Veranderungen an den Denkmalern
bedurfen nach § 18 (1) Hess. Denkmalschutzgesetz der Genehmigung. Um das Ausmaf der oben genannten Kulturdenk-
méler besser zu bestimmen, ist zunéchst eine geophysikalische Prospektion durchzufiihren, die ggf. durch weitere Pros-
pektionen ergénzt wird. Danach kann entschieden werden, welche weiteren denkmalpflegerischen Ma3nahmen notwendig
sind. Ggf. ist das Plangebiet vor jeglichen Erdeingriffen grof3flachig durch Ausgrabungen archéologisch zu untersuchen.
Die Kosten der archaologischen Malinahmen sowie die Erstellung eines Grabungsberichtes mit Dokumentation sind vom
Planbetreiber zu tragen. Falls bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzei-
gen.

3.3  Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung
Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzufiihren sowie den
héchsten Grundwasserstand prifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maf3gebend fir die Ausfiihrung und
Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der
héchsten Grundwassersténde uber die Notwendigkeit von wasserundurchldssigen Kellerkonstruktionen (weil3e Wanne)
und wasserdichten Kellerfensterlichtschéachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Be-
zug auf die dauerhafte Funktionstuichtigkeit der baulichen Anlage zu.

34 Regenwassernutzung
Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z. B. Toilettenspilung) wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygieni-
schen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschlagigen technischen Regeln auszufiihren und
zu betreiben.

3.5 Vorsorgender Bodenschutz
Der kulturfahige Oberboden ist fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und wiederzuverwenden.
Ober- und Unterboden ist vor Vermischung zu schiitzen und getrennt auf fachgerechten Bodenmieten zwischenzulagern
oder abzutransportieren.
Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder verdichteten Boden eingerichtet werden, oder
auf Flachen, die zur zukiinftigen Bebauung vorgesehen sind.
Bei Bodenarbeiten sind die Witterungsverhaltnisse zu beriicksichtigen, um schadliche Bodenveranderungen durch Befah-
renen zu vermeiden.

3.6  Stellplatzsatzung
Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Schéneck wird hingewiesen.

3.7 Landwirtschaft
Die mit der ordnungsgemafen Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen einhergehenden Immissio-
nen (Staub-, Larm-, Geruchs- und Pflanzenschutzmittelimmissionen) sind ortsiiblich und insofern hinzunehmen.

3.8 Bauverbotszone
Gemal 823 HStrG sind innerhalb der Bauverbotszone der L 3009 keine Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Tiefga-
rageni. S. der 88 12 und 14 BauNVO zulassig.

3.9 Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in der festgesetzten Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes ,Kreiswerke des Main-Kinzig-Kreises,
Brunnen Hellerborn und Im Wald“. Die Vorgaben der Verordnung sind zu beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeindevorstand der Gemeinde Schoneck hat am 23.02.2021 gemaf § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Kilianstadten Nord 11" beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 21.04.2021.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Am 13.04.2021 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurden am 21.04.2021 ortsiib-
lich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die frih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 03.05.2021 bis einschlieRlich 04.06.2021. Die beriihrten Behoérden und
sonstige TOB gemaR § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom 29.04.2021. zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich
04.06.2021.

3. AKTUALISIERTER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoneck hat am 21.07.2022 gemaR § 2 (1) BauGB die aktualisierte Aufstellung des Be-
bauungsplans "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II" beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
15.10.2024.

4. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Am 21.07.2022 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlie3lich Begriindung von der Gemeindevertretung der Gemeinde Schéneck
gebilligt und die Auslegung und Behdrdenbeteiligung geman § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung
geman § 3 (2) BauGB wurden am 15.10.2022 ortsublich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 24.10.2022 bis einschlieRlich
24.11.2022. Die beruihrten Behérden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 20.10.22 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis einschlie3lich 24.11.2024 aufgefordert worden.

5. AKTUALISIERTER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoneck hat am 13.06.2024 gemaf § 2 (1) BauGB die aktualisierte Aufstellung des Be-
bauungsplans "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II" beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am

29.06.2024.

6. ERNEUTE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Am .......... 2025 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlie3lich Begrundung von der Gemeindevertretung der Gemeinde Schon-
eck gebilligt und die erneute Auslegung und Behdrdenbeteiligung gemaf § 3 (2) und 8 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der Auslegung gemanR § 3 (2) BauGB wurden am ......... 2025 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom ............ 2025 bis
einschlie3lich ............ 2025. Die beriihrten Behtrden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom ......... 2025
zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlief3lich ......... 2025 aufgefordert worden.

7. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoéneck hat am ......... 2025 den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kilianstédten Nord 11" in
der Fassung vom ......... 2025 gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der HGO als Satzung beschlossen.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schoéneck hat am ......... 2025 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II" in der Fassung vom ......... 2025 gem. § 5 der HGO als Satzung beschlossen.

8. AUSFERTIGUNGSVERMERK
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Kilianstadten Nord 11" in der Fassung vom ................ wurde durch die Blrgermeisterin am
............... handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.

(Carina Wacker)
Schoneck, ..............o..e. Birgermeisterin
Der Bebauungsplan wurde ortsuiblicham ............... bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.

(Carina Wacker)
Schoneck, ................... Birgermeisterin

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag der Gemeinde Schéneck durch die Planungsgruppe Thomas Egel/ Bonewitz erarbeitet.

Budingen, ................ Frauke Bonewitz

. Ausfertigung

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II"

(mit Teilanderungen des Bebauungsplans ,Auf der Windecker Hohle*)

Gemeinde Schdneck
Ortsteil Kilianstadten

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan " Gewerbegebiet Kilianstadten Nord II" ( Teilplan A) und den Ausgleichs-
planen Teilplan B, C, D und E. Die Teilplane B, C, D, E und F sind rechtskraftige Bestandteile des Bebauungsplanes.
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