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1 Einleitung

Der Zweckverband ,Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach® hat in seiner
Sitzung am 30.04.2025 die ,1. Anderung Fliegerhorst 0.5“ beschlossen, mit der
MaRgabe, den Bebauungsplan ,Fliegerhorst 0.5 von 2018 zu andern, um die
Zulassigkeit eines konkreten Bauvorhabens des Eigentumers im Plangebiet zu
ermoglichen.

Die REWE Group als Grundstlickseigentimerin plant den Bau einer weitgehend
automatisierten Produktionsanlage fur Lebensmittel (Backwaren) am Standort. Die
aktuellen Planungen fur das Unternehmen Harry-Brot sind nicht mit den Vorgaben
des giiltigen Bebauungsplans vereinbar, so dass eine Anderung herbeigefihrt
werden soll.

Die Anderung erstreckt sich tiber den gesamten Geltungsbereich des urspriinglich
beschlossenen Bebauungsplans ,Zweckverband Fliegerhorst 0.5%. Die Art der
baulichen Nutzung bleibt unverandert ,Sonstiges Sondergebiet - Nahrung und
Verpackung" § 11 Abs. 2 BauNVO (Teilflachen 2 und 3), ,Gewerbegebiet” gem. §
8 BauNBVO (Teilflachen 4 und 5) und ,Sonstiges Sondergebiet - Logistik" § 11
Abs. 2 BauNVO (Teilflache 1).

Ziel ist es, folgende Anderungen vorzunehmen:
e Anpassen der zulassigen Gebaudelange auf 390m
e Anpassen der Zonierungen der zulassigen Gebaudehohen (bereichsweise
wie gehabt 45m, neu in weiteren Teilbereichen 40m, daflr Reduzierung in
anderen Bereichen von 25m auf 20m).

Der Fachbeitrag Landschaftsplan beschreibt und bewertet den Eingriff in Natur
und Landschaft und konzipiert die Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmalnahmen fur den Natur — und Artenschutz.

Bezogen auf den Eingriff in Natur und Landschaft andert sich im Wesentlichen
nichts gegeniiber dem Urplan von 2018. Die baurechtlichen Anderungen haben
keine Auswirkung auf den Eingriff. Die aktualisierte Arterfassung im Baugebiet
zeigt jedoch, dass sich durch die vergangenen Veranderungen im Baufeld neue
Erfordernisse hinsichtlich des Artenschutzes ergeben. Diese werden vorliegend
abgearbeitet.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Planungsraums

21 Lage

Der ehemalige Fliegerhorst liegt zwischen den Ortslagen der Stadte Erlensee und
Bruchkébel und im Wesentlichen in der Gemarkung der Stadt Erlensee, ST
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Langendiebach. Das Plangebiet ,Fliegerhorst 0.5 liegt zu ca. 50% auf der
Gemarkung Bruchkdbel, ST Bruchkdbel und zu ca. 50% auf der Gemarkung
Erlensee, ST Langendiebach.

Das Gebiet des B-plans 0.5 wird am Nordrand Uber die bereits im Bebauungsplan
,Fliegerhorst 0.1, 1. BA und 0.2“ geregelte Erschlielungstrasse erschlossen. Im
Osten besteht eine direkte Anbindung an die Uberortlichen Stral’en aufgrund des
Bebauungsplans ,Fliegerhorst 0.4 (Sldostanbindung). Im Sdden grenzt die
Fallbachaue den Geltungsbereich ab.

2.2 Naturraumliche Einordnung

Die Stadt Erlensee liegt naturrdumlich im unteren Kinzigtal, das im Stidosten vom
Vorderen Spessart und im Nordwesten vom Buldinger-Meerholzer-Hugelland
begrenzt wird.

Das Plangebiet fallt leicht nach Stden ab. Es liegt im Norden auf einer Héhe von
ca. 112 m 4. NN und im Sutden auf ca. 110 m 0. NN.

Die Gemarkung der Stadt Bruchkobel erstreckt sich Uber drei Naturraume.
Bruchkdbel selbst befindet sich in der Untermainebene und hier im Wilhelmsbad-
Wolfganger Flugsandgebiet.

2.3 Flachennutzungen

Auf dem Gelande des Plangebietes befanden sich zuletzt brachliegende
Militaranlagen. Im Zuge der bereits erfolgten Baufeldvorbereitung auf Grundlage
des Bebauungsplans ,Fliegerhorst 0.5 wurden Gebaude abgerissen und das
Gelande eingeebnet. Lediglich das ehemalige Strallen- und Wegenetz ist noch
teilweise erhalten. Zudem befinden sich im Osten des Plangebiets, auf den
Teilflachen 4 und 5, zwei Gebaude, die nicht von der vorliegenden Bebauung
durch eine Backfabrik betroffen sind und erhalten bleiben. Bei den
Bestandsgebauden handelt es sich unter anderem um das aktuelle
Interimsrathaus der Stadt Erlensee.

24 Boden

Nach der bodenkundlichen Ubersichtkarte Hessen gehért der Planbereich zu den
durch Grundwasser beeinflussten Bdden. Hier sind Auenbdden, Gleye, oOrtl.
Anmoorgleye vorzufinden. Die Bodenart bilden schluffig-sandiger Lehm bis toniger
Lehm. Ausganggesteine sind Auenlehme. Das Ertragspotenzial dieser Boden ist
am Standort ist gering bis mittel einzustufen. Eine Bodenfunktionale
Gesamtbewertung liegt fur die Flachen nicht vor, da es sich um Siedlungsbereiche
handelt.
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Die natlrlichen Bodenstrukturen wurden innerhalb der Planungsflache
.Fliegerhorst 0.5“ bereits seit Jahrzehnten durch die Wirkungsindikatoren der
vergangenen militarischen Nutzung und vorhandenen hohen Versiegelung
zerstort. Arteigene Bodenformengesellschaften waren durch die langjahrige
militarische Nutzung kaum mehr vorhanden. Inzwischen wurden die
unversiegelten Bereiche fast komplett durch die KampfmittelrAaumung
,2umgegraben®.

Es bestehen zudem mehrere Altlastenverdachtsflachen, vgl. hierzu Kapitel
Altablagerungen in der Begrindung zum Bebauungsplan.

Im Zuge der Ruckbauarbeiten wurde gemall dem Bebauungsplan in seiner
Fassung von 2018 belebter Oberboden abgetragen und im Plangebiet zur
Wiederverwendung aufgehauft. Der Boden ist noch teilweise versiegelt, da das
ehemalige Stralen- und Wegenetz noch teilweise erhalten ist.

2.5 \Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet gehoért zu der hydrogeologischen Einheit des Quartars und Tertiar
des Untermain-Gebiets.

Die  Grundwasserergiebigkeit (Ubersichtskarte, Hess. Landesamt fur
Bodenforschung, Wiesbaden 1991) der Porengrundwasserleiter betragt im
Planbereich 2-5 I/s und mittleren Verschmutzungsempfindlichkeit vor (LP des
Planungsverbandes Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main).

Von Grundwasserbeschaffenheit (Ubersichtskarte, Hess. Landesamt fur
Bodenforschung, Wiesbaden 1991) her ist das Grundwasser mit einer
Gesamtharte von >18° d. H. hart.

Langendiebach liegt im Gebiet mit ortlich erhohtem, stérendem Eisen- und
Mangangehalt des Grundwassers (>0,2 mg/l Fe und >0,05 mg/l Mn).

Das Plangebiet liegt im Bereich mit mittlerer bis geringer Wasserdurchlassigkeit,
ohne eine wesentliche Stockwerkstrennung und ohne Vorkommen von hoher
mineralisierten Grundwassern bzw. CO2-Aufstiegszonen bei gleichzeitiger Lage
aulerhalb von Wasser- und Heilquellenschutzgebieten.

Es ist mit unterschiedlich anstehendem und relativ hochstehendem Grundwasser

zu rechnen. Vor Baubeginn werden Bodenuntersuchungen zum anstehenden
Grundwasser empfohlen.
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Oberflachenwasser
Es befinden sich keine klnstlichen oder naturlichen FlieR- oder Stillgewasser im
Plangebiet. Am sudlichen Rand des Plangebiets verlauft der Fallbach.

26 Klima

Der Planungsraum ist groRklimatisch dem Bereich des warm gemaligten
Regenklimas (Klimaklassifikation von Képpen) zuzuordnen.

Die Hauptwindrichtung ist Stidwest. Die mittlere Windgeschwindigkeit, gemessen
10 m Uber der Oberflache, betragt 2,0 — 2,2 m/s.

Die mittlere  Niederschlagshohe liegt bei 601-700 mm/Jahr. Das
Niederschlagsmaximum ist in den Sommermonaten zu verzeichnen. (Umweltatlas
Hessen).

Die mittlere jahrliche Lufttemperatur liegt bei 9,1°C. In den Sommermonaten
liegen die Temperaturen bei 14-15°C (Durchschnitt), in den milden Winter bei
3,5C.

Kaltluftabfluss

Kaltluftstrome entstehen vorwiegend durch den Energieverlust infolge langwelliger
Ausstrahlung an der Erdoberflache bei gleichzeitig fehlender oder nur geringer
kurzwelliger Einstrahlung. Dies geschieht meist in den Nachtstunden. Die
gunstigste Vegetation fur die Entstehung von Kaltluft ist Grinland, niedrige
Vegetation und Brachen.

Aus kleinklimatischer Sicht gesehen, tragt so das Plangebiet auf den Brachflachen
zur Kaltluftentstehung bei. Aufgrund der Topographie (leichtes Gefalle Richtung
Suden) ist jedoch nicht mit Kaltluftstrdomen in Richtung Ortslage Langendiebach
oder anderen Siedlungslagen zu rechnen.

2.7 Flora

Potenzielle natiirliche Vegetation

Im Planungsraum wirde als potenzielle naturliche Vegetation ein ,Stieleichen-
Hainbuchenwald und Erlen-Eichenwald in  Wechsel*  vorkommen.
Bestandestruktur der natirlichen Waldgesellschaft bilden ein Mischwald mit
Hainbuche, Stieleiche, Esche, Feldahorn, Flatteruime, Winterlinde,
Traubenkirsche und Vogelkirsche. Spater entwickelte Strauchschicht formen
Pfaffenhitchen, Bluthartriegel, Zweigriffliger Weilldorn, Hasel u. a.

Die Bodengesellschaft bildet meist Uppig entwickelte Krautschicht mit Stellaria

holostca, Lamium galeobdolon, Mercurialis perennis, Anemone nemorosa, Milium
Effusum, Viola reichenbachiana, Primula elatior u.a..
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Ersatzgesellschaft sind Acker und Grinland mit z.B. Kammgrasweide (Lolio
Cynosuretum), Glatthaferwiese (Dauco Arrhenatheretum).

Reale Vegetation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein in grolRen Teilen rluckgebautes
Militargelande. Der Uberwiegende Teil besteht aus ruderalen Offenlandflachen mit
vereinzelten Erdablagerungen sowie wenigen Gebauden und Gehdlzen. ,Bei dem
Grolteil der Teilflachen des Plangebiets handelt es sich um jlingere bis mittelalte
Brachflachen. In Teilbereichen, insbesondere im Suden und Sudosten des
Gebiets, befinden sich teils mit Gehodlzen bestandene ruderale Wiesenbereiche.
Im Osten des Plangebiets befinden sich Bestandsgebaude mit Parkflachen,
welche aktuell jedoch keiner Veranderung unterliegen.

Zustand bei Aufstellung des Urplans

Aufgrund der grof¥flachig durchgefuhrten Kampfmittelrdumung vor der Aufstellung
des urspringlichen Bebauungsplans im Jahr 2018, kam es bereits in dessen
Vorfeld zu Eingriffen in den Naturhaushalt durch flachig beseitigte Griinbestande
und ,Bodenumgrabungen®. Daher konnte der damals aktuelle Biotoptypenzustand
nicht als Grundlage flr die Eingriffs-/Ausgleichsbewertung herangezogen werden.
In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im November 2017 wurde der
Voreingriffszustand auf den Zeitraum im Jahr 2009 wie folgt definiert:

- artenreiche Grunflachen ca. 7,6 ha
- Frischwiese, intensiv genutzt ca. 2,8 ha
- Versiegelte Flache ca. 4,6 ha
- Schotterflache/Bahngleis ca. 0,6 ha
- Gebaudeflachen ca. 1,8 ha

Fir die Berechnung des Ausgleichserfordernisses wird der letzte rechtmalige
Planzustand der Flache angenommen. Dies sind die zulassigen
Flachennutzungen aus dem Urplan.

Die seit 2018 vollkommen neu entwickelten Habitatstrukturen haben aktuell das
Erfordernis ergeben, die Artenschutzbelange neu zu untersuchen und zu
bewerten.

28 Fauna
Im Zuge des Gebauderickbaus und der Baufeldfreimachung wurden
artenschutzrechtliche Untersuchungen und entsprechende CEF-Malinahmen
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gemall dem Bebauungsplan von 2018 durchgefihrt. Da sich die geplante
Bebauung jedoch stark verzogerte, entwickelte sich das Plangebiet in den letzten
Jahren in eine Flache mit hohem Potential flr streng oder europarechtlich
geschutzte Tierarten, woraufhin aus fachgutachterlicher Sicht erneute
artenschutzrechtliche Untersuchungen erforderlich wurden.

Um die aktuelle Situation nach mehrjahriger Verzogerung des Baubeginns
beurteilen zu konnen, wurde durch das Planungsburo viriditas im Fruhjahr und
Sommer 2025 eine artenschutzrechtliche Erfassung und Beurteilung angefertigt
(vgl. Anlage 1).

Kurzdarstellung der Ergebnisse aus dem Gutachten:

Saugetiere

FUr Fledermause fehlen im direkten Eingriffsbereich Strukturen, die ihnen als
Quartier dienen kénnten (Gebdude mit entsprechender Habitateignung, Baume
mit Hohlungen oder grofflachigen Rindenablésungen). In die bestehenden
Gebaude im Osten des Plangebiets wird im Zuge der Planung nicht eingegriffen.

Aufgrund der fehlenden Habitateignung im Plangebiet selbst ist ein Vorkommen
der streng geschutzten Haselmaus (Muscardinus muscardinus) auszuschliel3en.

Der Feldhamster (Cricetus cricetus) als Bewohner von Ackerlandschaften findet
im Gebiet ebenfalls keine geeigneten Lebensbedingungen vor.

Vogel

Hinsichtlich des Artenspektrums kommen insbesondere die typischen Arten des
(Halb-) Offenlandes vor. Arten des Siedlungsrandgebietes und der Gehdlze sind
ebenfalls in hoéherer Artenanzahl reprasentiert. Das Untersuchungsgebiet
beherbergt daher eine fur die Habitatausstattung tberdurchschnittliche Anzahl an
Vogelarten. Dies ist auf die guten Habitatbedingungen des Plangebietes und des
nahen Umfeldes zurickzufuhren. Aufgrund der abwechslungsreichen und
hochwertigen Habitatstrukturen im nahen Umfeld des Plangebietes mit einem
Waldbereichen, Wiesen, Schilfbestdnden sowie Seen handelt es sich bei den
nachgewiesenen Vogelarten iberwiegend um Nahrungsgéaste und Uberflieger.

Dennoch besitzt das Plangebiet fir (Halb-) Offenlandarten ebenfalls hochwertige

Habitatbedingungen, was durch die vorkommenden Brutvogelarten untermauert
wird.
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Tabelle: Festgestellte Vogelarten im Untersuchungsgebiet und der naheren
Umgebung; Wertgebende Arten sind grau unterlegt.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLHE | RLBRD | Schutz Status
Amsel Turdus merula § N
Bachstelze Motacilla alba § BV
Blaumeise Cyanistes caeruleus §

Bluthanfling Carduelis cannabina \ 3 §
Braunkehlchen Saxicola rubetra 1 2 8§ DZ
Buchfink Fringilla coelebs § BVa
Dohle Corvus monedula § U
Dorngrasmucke Sylvia communis § B
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 § B
Flussregenpfeifer Charadrius dubius 1 \ 8§ B
Graugans Anser anser § U
Graureiher Ardea cinerea § U
Grunfink Chloris chloris § BV
Griinspecht Picus viridis 8§ Ba
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros § BVa
Jagdfasan Phasianus colchicus § N
Kleiber Sitta europaea § N
Kohlmeise Parus major § N
Kuckuck Cuculus canorus 2 3 § U
Mauersegler Apus apus § N
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 8§ N
Mausebussard Buteo buteo §8§ U
Neuntoter Lanius collurio § B
Nilgans Alopochen aegyptiaca § N
Pirol Oriolus oriolus ) ) § Ba
Rabenkrahe Corvus Corone § U
Rauchschwalbe Hirondu rustica V V § N
Rebhuhn Perdix perdix § N
Ringeltaube Columba palumbus § B
Rotkehlchen Erithacus rubecula § B
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLHE | RLBRD | Schutz Status
Rotmilan Milvus milvus V 8§88 Ba
Schwarzkehlchen Saxicola rubicola § BV
Schwarzmilan Milvus migrans 88§
Silbermowe Larus argentatus §

Stadttaube Columba livia domestica

Star Sturnus vulgaris ) Ba
Steinschmatzer Oenanthe oenanthe 1 DZ
Stieglitz Carduelis carduelis § N
Turmfalke Falco tinnunculus 8§88 N
WeiRstorch Ciconia ciconia §8§ U
Zilpzalp Phylloscopus collybita § B

Legende: B - Brutvogel, BV - Brutverdacht, N - Nahrungsgast, U - Uberflieger; a - auierhalb
Plangebiet; Rote Liste BRD / HE: 3 - gefahrdet, V - zurlickgehend, Art in der "Vorwarnliste",
BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz: § besonders geschiitzte Art; §§ - streng geschiitzte Art,
§8§ streng geschitzte Art gemall EG-ArtSchVO Nr.338/97

Der Grofdteil der nachgewiesenen Vogelarten ist weit verbreitet und im Bestand
nicht gefahrdet. Als planungsrelevante Arten werden daher hier nur geschutzte
Arten gemal® Art. 4 bzw. Anh. | Vogelschutzrichtlinie (VRL), nach
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschitzte Arten sowie Arten der
Roten Liste Deutschland (RL BRD) und Rheinland-Pfalz (RL RLP) verstanden.

Planungsrelevant und vom Vorhaben betroffen sind die im Geltungsbereich
britenden Flussregenpfeiffer und Feldlerche. |hr Lebensraum wird mit der
Bebauung vollstandig entwertet.

Mallnahmen zum Schutz und zur Verbesserung der Lebensraumqualitat far
Feldlerche und Flussregenpfeifer befinden sich derzeit in der Planung und werden
bis zum nachsten Verfahrensschritt ausgearbeitet.

Reptilien

Das Gebiet weist in den offenen und halboffenen ruderalen Bereichen sowie
insbesondere im Bereich der ruderal bewachsenen (Erd-) Ablagerungen eine sehr
gute Habitateignung fur Reptilien, insbesondere die Zauneidechse (Lacerta agilis)
und Mauereidechse (Podarcis muralis) auf.

Planungsgruppe Bonewitz



LP zum Bebauungsplan "1. Anderung Fliegerhorst 0.5¢ 9

Die streng geschutzte Zauneidechse kam bereits im Rahmen der alten Planung
im Eingriffsbereich vor. Im Zuge des urspringlichen Bebauungsplanverfahrens
wurde die Art im Jahr auf eine geeignete Flache ostlich des Plangebiets
umgesiedelt. Nach der Umsiedlung der Tiere und dem Rickbau der Gebaude
konnte sich die Flache in den zuruckliegenden sechs Jahren erneut in einen
Lebensraum fur streng geschutzte Zauneidechsen entwickeln.

Tabelle: Liste der nachgewiesenen Reptilenarten

Deutscher Name | Wissenschaftl. Status RL Hessen | RL BRD |BNatSchG
Name

Blindschleiche Anguis fragilis Jahreslebensraum - - §

Mauereidechse Podarcis muralis Jahreslebensraum 3 \ §§

Waldeidechse Zootoca vivipara Jahreslebensraum - \ §

Zauneidechse Lacerta agilis Jahreslebensraum - \% §§

Legende: BNatSchG: Schutzstatus § = besonders geschiitzt, §§ = streng geschiitzt; Rote Liste

BRD / RLP: 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, V - zurlickgehend,
"Vorwarnliste"

Die beiden streng geschutzten Arten Zaun- und Mauereidechse sind hierbei
planungsrechtlich von besonderer Bedeutung.

Aufgrund der Nachweisdichte und -verteilung bei insgesamt funf durchgefuhrten
Erfassungsgangen wird die nach aktuellem Planungsstand betroffene (Teil-)
Population der Zauneidechsen auf ca. 180 bis 360 Individuen in der
Frahjahrspopulation geschatzt.

Bei der Mauereidechse wird die nach aktuellem Planungsstand betroffene (Teil-)
Population auf ca. 25 bis 50 Individuen in der Fruhjahrspopulation geschatzt.

Weitere Reptilienarten konnten nicht festgestellt werden.

Maflnahmen zum Schutz und zur Verbesserung der Lebensraumqualitat fir die
Eidechsen befinden sich derzeit in der Planung und werden bis zum nachsten
Verfahrensschritt ausgearbeitet.

Amphibien
Fur streng geschutzte Amphibienarten, insbesondere Pionierarten wie bspw.
Kreuzkréte (Epidalea calamita) und Wechselkrote (Bufo viridis) bietet das
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Plangebiet insbesondere als Landlebensraum eine gewisse Eignung. Aufgrund
der teils verdichteten Boden bilden sich in Teilbereichen zudem nach
Starkregenereignissen oder langeren Regenperioden temporare, flache
Kleingewasser, welche teilweise Eignung als Laichgewasser besitzen.

Schmetterlinge

Der Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) ist eine streng geschutzte
Schmetterlingsart, die potenziell im Gebiet vorkommen koénnte, da die
Raupenfutterpflanze Nachtkerze (Oenothera biennis) auf den Brachflachen
zahlreich vorkommt.

Im Rahmen der Erfassungen konnte jedoch kein Nachweis erbracht werden, dass
der streng geschitzte Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) das
Plangebiet zum aktuellen Zeitpunkt besiedelt. Es konnten weder Fraldspuren noch
Raupen der Art gefunden werden.

Die sonstigen im Raum von Erlensee vorkommenden streng geschutzten
Schmetterlinge bendtigen Biotoptypen und Raupenfutterpflanzen, die dem
Plangebiet fehlen.

Sonstige Artengruppen
Fur streng bzw. europarechtlich geschutzte Arten aus anderen als den
behandelten Artengruppen besitzt das Plangebiet keine geeigneten
Lebensvoraussetzungen.

Aufgrund des Fehlens geeigneter Gewasserstrukturen innerhalb des Plangebietes
kann eine Betroffenheit streng geschutzter Muscheln, Schnecken und Libellen
(Uber den temporaren Aufenthalt hinaus) negiert werden.

Streng geschutzte xylobionte (Totholz besiedelnde) Kafer fehlen im Gebiet, da es
keine Baume mit entsprechender Habitatqualitat und ausreichend Mulmanteilen
gibt.

Eine Betroffenheit von streng bzw. europarechtlich geschitzten Arten aus
sonstigen Artengruppen durch die Realisierung des Vorhabens kann somit
ausgeschlossen werden.

Grundsatzlich sind in diesem anthropogen stark liberpragten Bereich die

Schaden und Beeintrachtigungen der Biotope, Arten und Populationen
ausgleichbar. Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine nicht wieder
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herstellbaren Lebensriaume. Ahnliches gilt fiir die Arten. Es ist zu erwarten,
dass die Beeintrachtigungen der verschiedenen Artengruppen durch
adaquate MaBnahmen vermieden oder ausgeglichen werden konnen.

2.9 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Das Planungsgebiet stellt derzeit eine eingezaunte Baustelle bzw. Brache dar, die
nicht betretbar ist. Eine unmittelbare Erholungsnutzung der Flachen findet daher
nicht statt. Die Brachflachen tragen nicht wesentlich zur Bereicherung des
Landschaftsbildes bei. Allerdings handelt es sich derzeit um eine unbebaute,
naturnahe Flache, die aus den angrenzenden Flachen, insbesondere dem sudlich
gelegenen Landschaftsschutzgebiet, als angenehm empfunden werden kann.

Auch wahrend der historischen militdrischen Nutzung und der nachfolgenden
Brache, war eine Erholungsnutzung nicht maoglich.

Die angrenzenden Logistikflachen der bereits nachgenutzten Kasernenflachen
dominieren die Wirkung der Flache von Norden her.

210 Schutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Naturschutzgebiete,
Naturdenkmaler, gesetzlich geschuitzte Biotope (§ 30 BNatSchG), Natura 2000
Schutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete vorhanden.

Das Landschaftsschutzgebiet Auenverbund-Kinzig wurde bei Aufstellung des
Urplans am Sudrand kleinflachig Uberlagert. Durch eine Neuabgrenzung wurde
diese Uberlagerung behoben und die Flache aus dem Schutzstatus entlassen.

Die nachsten FFH-Gebiete befinden sich
e im Osten Nr. 5819-304 Stadtwald Bruchkdbel in einem Abstand von ca. 1,2
km,
e im Sudosten Nr. 5819-308 (die Bulau, hinter der Landestral3e und BAB 66)
in einem Abstand von ca. 1,4 km
e im Osten Nr. 5819-302 Weideswiesen — Oberwald bei Erlensee (hinter der
Ortslage Erlensee und der Landestralde) in einem Abstand von ca. 2,8 km

Aufgrund der Entfernungen, der trennenden Strukturen und fehlender funktioneller
Bezuge ist mit keinen Auswirkungen auf die FFH-Gebiete zu rechnen.

Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem ausgewiesenen Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiet.

Sudlich grenzt der Retentionsraum des Fallbachs an.
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Denkmalschutz
Das bestehende Siedlungsdreieck des Fliegerhorstes steht nur in der Gemarkung
Erlensee unter ,Ensembleschutz®. Dies betrifft die Nordostecke des Plangebietes.

Nach erfolgtem Abriss der Offiziersvilen im Sudwesten (dank einer
Ausnahmegenehmigung), steht nur noch das Gebaude im Nordosten nach der
vorlaufigen Denkmalschutzliste unter Denkmalschutz.

3 Planung

3.1 Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP)

Im aktuell gultigen RPS/RegFNP 2010 ist das Plangebiet durch
Anderungsbeschluss vom 20.09.2017 als Sonderbauflaiche ,Nahrung und
Verpackung® und als Gewerbegebiet/geplant dargestellt.

Im derzeit in der friihzeitigen Beteiligung ausliegenden Vorentwurf des
RPS/RegFNP 2025 ist die Planflache A als Gewerbe, Bestand im Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe eingetragen.

3.2 Landschaftsplan

Die Karte landschaftsplanerischer Ziele und MaRnahmen des Vorentwurfs zum
RegFNP stellt im Planbereich keine Mallhahmen dar. Im Landschaftsplan des
bisher gultigen RegFNP ist Erlensee nicht abgebildet.

3.3 Bebauungsplan
Der Bebauungsplan weist
- ein Sondergebiet ,Nahrung und Verpackung”
- ein ,Gewerbegebiet® in der Nordostecke und
- ein Sondergebiet ,Logistik* in der Nordwestecke
- Stral3en - Verkehrsflache,
- ein Rad- und FulRweg am West- und Sudrand
- eine Ausgleichsflache am westlichen Rand
- und drei bestehende Gebaude aus.

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im Nordosten und ansonsten eine
GRZ von 0,8 als Hochstmal? festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen im GE und SO- ,Logistik“ wird auf eine max.
Firsthéhe von max. 16,00 m begrenzt.

Abweichend vom Urplan werden die Hohe der baulichen Anlagen im SO- ,Nahrung
und Verpackung“ auf eine max. Gebaudehoéhe von 45,00 m in der Westhalfte und
20,00 m in der Osthalfte begrenzt. Auf einer Flache von max. 1.000 m2 innerhalb
der Ostfhalfte sind Silos bis zu einer HOhe von max. 40,00 m zulassig.
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Es ist eine offene (nur im Nordosten) bzw. abweichende Bauweise zulassig. Im
Bereich ,Nahrung und Verpackung® ist die zulassige Gebaudelange 390 m.

Es werden nur bereits bestehende Strallentrassen aulRerhalb des Plangebietes
zur Erschliefung genutzt. Am West- und Sudrand wird ein Rad- und Fuliweg
eingeplant.

Es erfolgen zahlreiche planungsrechtliche Festsetzungen zum Schutz der Natur-,
Landschaft-, Flora und Fauna sowie weitere bauordnungsrechtliche
Festsetzungen.

Es wird auf das Planwerk und nahere Angaben in der Begrindung des
Bebauungsplans verwiesen.

4 Eingriff / Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Sinne des § 14 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans erméglicht keine Eingriffe
in Natur und Landschaft, die uiber die bereits im Urplan geregelten Eingriffe
hinausgehen.

Im Rahmen der Aufstellung des Urplans wurde gemeinsam mit der
Naturschutzbehorde ein Voreingriff definiert. Aus diesem wurde ein Eingriffsdefizit
berechnet, welches durch verschiedene MalRnahmen ausgeglichen wurde. Diese
Flachen und MaRnahmen werden in den Anderungsplan (ibernommen. Der
Ausgleich besteht somit fort.

Die vorgenannten Mallnahmen werden neben dem Arten- und Biotopschutz auch
dem Landschaftsbild und der extensiven Erholungsnutzung dienen.

41 Eingriffsvermeidung und -minimierung

MaRnahmen zur Minimierung eines Eingriffs sind solche, die direkt auf dem
Plangebiet stattfinden. Unterstlitzt werden diese minimierenden MalRnahmen
durch eine vorlaufende, die Umwelt schonende Planung.
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Der stattfindende Eingriff in Natur und Landschaft soll durch folgende MalRnahmen
verhindert bzw. vermindert werden:

MaBnahmen fiir den Boden- und Wasserhaushalt
¢ Altlastenuntersuchung und Sanierungskonzeption
¢ Untersuchung auf Kampfmittel

MaBnahmen fiir das Landschaftsbild

¢ Die Regelung des Hochregallagers (bis 45,00 m) wird auf die westliche Halfte
des Sondergebietes, direkt am Waldrand, begrenzt. Dadurch erfolgt der
geringstmadgliche Eingriff in das Landschaftsbild.

MaBnahmen fiir das Kleinklima

e Festsetzung eines Begrunungsanteils der Grundstlcke.

e Hinweise zur Gebaudebegriinung

e Festsetzungen zur Sammlung, Ruckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

MaBnahmen fiir die Flora

e Festsetzung eines Begriinungsanteils der Grundstulicke.

e Geholzbestande sollten erhalten werden. Ist eine Erhaltung nicht moglich, sind
Rodungen nur zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar zulassig.

MaBnahmen fiir die Fauna

e Bestandserfassung und MalRnahmenkonzipierung fir betroffene Arten

¢ Die geplanten Mallnahmen zum Artenschutz werden mit einer 6kologischen
Baubegleitung durchgeflnhrt.

e Mallnahmen zur Kontrolle auf gebaudegebundene Tierarten vor
Gebaudeabbruch konnten aus den Festsetzungen entfallen, da keine
Abbruchgebaude mehr vorhanden sind.

Die Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen fiir die Fauna werden bis

zum folgenden Verfahrensschritt erarbeitet und festgesetzt. Die

Abstimmungen mit dem Vorhabentrager finden bereits statt, so dass ein

artenschonender Bauablauf erreicht werden kann.

4.2 Eingriffsbeschreibung
Das Plangebiet des Teilplan A hat eine Grole von 173.447 m?

Bestand:

Der planungsrechtliche Voreingriff fur den Geltungsbereich entspricht den
Flachennutzungen aus dem Bebauungsplan Fliegerhorst 0.5 (Urplan).
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Planung:
Innerhalb des Bebauungsplans, Teilplan A, andern sich die Flachenaufteilungen
nicht gegenltber dem Urplan. Es gelten weiterhin folgende Flachenaufteilungen:

Teilplan A

e 3.270 m? Sondergebiet-Logistik (SO mit GRZ 0,8), davon:
* Uberbaubare Flachen 2.616 m?
* nicht Uberbaubare Flache / Grunflachen 654 m?

142.896 m? Sondergebiet-Nahrung und Verpackung
(SO mit GRZ 0,8), davon:

* Uberbaubare Flachen 114.317 m?

* nicht Uberbaubare Flache / Grunflachen 28.579 m?
e 12.292 m? Gewerbegebiet 1 (GE mit GRZ 0,8), davon:

* Uberbaubare Flachen 9.834 m?

* nicht Uberbaubare Flache / Grunflachen 2.458 m?
e 4.490 m? Gewerbegebiet 2 (GE mit GRZ 0,4), davon:

* Uberbaubare Flachen 1.796 m?

* nicht Uberbaubare Flache / Grunflachen 2.694 m?
e Verkehrsflachen StralRe, versiegelt 2.629 m?
o Offentliche Verkehrsflachen Rad-/Ful3weg, versiegelt 6.989 m?
e Griunflache/MalRnahmenflache, AF 1 881 m2

4.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der Urplan aus dem Jahr 2018 stellt den letzten rechtlichen Voreingriff der Flache
dar. Dieser ist fur eine Eingriffsbilanzierung heranzuziehen. Da der Urplan und die
vorliegende 1. Anderung sich flachenmaRig nicht unterscheiden und die
Ausnutzungen der Flachen gleich hoch sind, wird auf eine Bilanzierung verzichtet.
Die Differenz der Biotopwertpunkte ist gleich Null.

Im Urplan wurde die Vollkompensation der Biotopwertbilanzierung erreicht.

4.4 AusgleichsmaBRnahmen in Teilplan B
Die Ausgleichsflachen werden in ihrer Planung nicht verandert. Die
Konzeptionierung wird im Folgenden aus dem Urplan wiedergegeben.

Die Bestandsaufnahmen, Beurteilung und Bewertung der AusgleichsmaflRnahmen
in Teilplan B erfolgte aufgrund eines Gutachtens der BIMA durch das Buro
Planwerk (Nov. 2017), die erforderlichen Okopunkte wurden durch den
Zweckverband erworben.
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Fir das Bebauungsplanverfahren 0.5 des Zweckverbands Fliegerhorst-
Langendiebach wurden aus dem Pool des Okokontos die Manahmen M 1.7 und
M 2.9 (Entwicklung naturnaher Laubwalder, Offenlandentwicklung und Pflege) im
Hinblick auf eine gleichwertige, dabei maglichst funktionsgleiche Kompensation ftr
verbleibende nicht ausgleichbare Beeintrachtigungen ausgewahlt. Bei den
ausgewahlten MalRnahmenflachen handelt es sich um die vollstandigen
MaRnahmen entsprechend des Okokontokonzeptes. Die urspriingliche
Abgrenzung der Ausgleichsflachen und die geplanten Gestaltungs- bzw.
Pflegemallinahmen wurden im Vorfeld in Abstimmung mit dem Zweckverband
zwischen der Unteren Naturschutzbehdrde und der BIMA/Bundesforst festgelegt.

Die Gesamtflache in der Gemarkung Bruchkdbel: Flur 4, Flurstick 7/10 tw des
Plangebiets B betragt ca. 7,7 ha.

Diese teilt sich wie folgt auf:

e Teilflache AF 2 ca. 1,8 ha 571.899 BWP
e Teilflache AF 3 ca.59ha 995.913 BWP
gesamt: ca.7,7 ha 1.567.812 BWP

Ausgleichsflache AF 2 (1,8 ha)

(MaRnahmen Nr. des Okokontokonzeptes M 1.7)

Zielsetzung ist die Entwicklung naturnaher und strukturreicher Waldbestande mit
mehrschichtigem Waldaufbau, viel stehendem und liegendem Totholz, Hohlen-
und Horstbaumen sowie ein standortangepasstes Baumartenspektrum. Durch das
Vorkommen von Baumen in ihren verschiedenen Entwicklungsstufen und
Altersphasen soll eine Verbesserung der Funktionen des Naturhaushalts im Wald
bei méglichst ungestérter dynamische Entwicklung und Beruhigung im Sinne des
Artenschutzes erreicht werden.

Zielbiotope sind 01.111 Bodensaurer Buchenwald, 01.121 Eichen-
Hainbuchenwald, 01.123 Bodensaurer, thermophiler Eichenwald, 01.133 Erlen-
Eschen-Bachrinnenwald, 01.152 Naturverjungung/Sukzessionen im und am Wald
sowie 01.153 typischer voll entwickelter Waldrand.

Folgende Module dienen der Zielerreichung:

1. In vorhandenen naturnahen Laubwaldern, die im Sinne von 6kologischen
Kernbereichen schon als besonders strukturreiche, naturnahe Walder mit
naturlicher Vegetation und Baumbestand (Au- und Eichen-
Hainbuchenwalder sowie Buchenwald) vorhanden sind, wird ein
Nutzungsverzicht vorgenommen. Es sind zumeist Walder in strukturreichen
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Sonderstandorten. Trotz fehlender Altbaume (Uber 160 Jahre) sind
zahlreiche Habitatbdume vorhanden, was sich in dem Artenreichtum an
Hohlenbewohnenden Tierarten widerspiegelt. Der Nutzungsverzicht
begrindet sich vor allem in der Sicherung und Fortentwicklung dieser
wertgebenden Kriterien.

2. In den eher strukturarmen Bereichen finden sich teilweise vorwaldartige
Bestande, vereinzelt auch Stangenholz, mitunter aber auch Kernbereiche
mit starkerem Baumholz und mafig vorhandenen alteren bis 120 jahrigen
Uberhaltern. Fir deren Entwicklung sind die beschriebenen
EinzelmaRnahmen einer naturschutzorientierten Waldnutzung (MB 4-8)
geplant.

Ausgleichsflache AF 3 (5.9 ha)

(MaBnahmen Nr. des Okokontokonzeptes M 2.9)

Zielsetzung der Malinahmen des Typs M 2.9 ist die Entwicklung von struktur- und
artenreichen Offenlandkomplexen mit extensiv genutzten Grinlandflachen,
Magerrasen, Heiden, Seggenriedern, Kleingehdlzen, Hutegehdlzen, Bachen
sowie Flachtumpeln.

Diesem Malknahmentyp sind durch seine groRe Flachenausdehnung und
Bedeutung flr das Gebiet 10 raumlich separierte Mallnahmenflachen zugeordnet.
Diese Teilflachen bilden in der Regel gleichzeitig eine sinnvolle Nutzungseinheit
fur eine Grunlandbewirtschaftung in der Dauerpflege.

Durch unterschiedliche Ausgangszustande des Oberflachenreliefs, des Bodens
und der Standortfeuchte ist einerseits eine Nutzungsvielfalt sinnvoll, die auch der
Artenvielfalt dient. Andererseits sind vom Potenzial gesehen sehr viele sehr
hochwertige Zielbiotoptypen entwickelbar, an deren Anspriuchen sich die
Dauerpflege orientieren sollte. Aus den geeigneten Ausgangszustanden und den
geschatzten Potenzialen sind verschiedene umfangliche MaRnahmen entwickelt
worden. Diese reichen von Initialmahd verfilzter Flachen Uber Entbuschung und
Auslichtung zugewachsener Bereiche.

Uber den Fortschritt der Manahmenumsetzung wird regelmaRig durch die BIMA
Bericht an den Zweckverband erstattet.

4.5 AusgleichsmaBRnahmen in Teilplan C

Bei der Ausgleichsflache AF 4 handelt es sich um eine aus Zierrasen
hervorgegangene Wiesenbrache sudlich des bebauten Areals des Fliegerhorstes.
Nach Untersuchung auf Kampfmittel wurde die Flache teils von Vegetation

Planungsgruppe Bonewitz



LP zum Bebauungsplan "1. Anderung Fliegerhorst 0.5¢ 18

beraumt und erneut brach gelassen. Der sudliche Rand ist mit einem lockeren
Gehdlzsaum bewachsen und eine weitere lockere Baumgruppe heimischer
Geholze steht im mittleren Bereich der Flache. Der Standort ist aufgrund des
Gelandeverlaufs (leicht abfallend nach Stden) im nordlichen und mittleren Bereich
trocken, im Suden wird er frisch bis feucht.

MaRnahmen fur die Zauneidechsen

Durch eine an die Bedurfnisse der Zauneidechse angepasste Strukturierung der
Flache gemal Angaben im Artenschutzgutachten kann die Flache als
Ersatzbiotop zur Umsiedlung der Zauneidechsen aus dem Teilplan A hergestellt
werden. Es werden in besonnten Bereichen zehn Steinhaufen in der Grole von
2 x 5 m und mit einem Mindestabstand voneinander von 10 m nach Angaben des
Gutachters hergestellt. Die gesamte Flache mit den Steinhaufen wird fir die
Mindestdauer von einem Jahr eidechsensicher eingezaunt, damit die
umgesiedelten Individuen nicht zuriick wandern.

Die Gesamtflache in der Gemarkung Langendiebach: Flur 28, Flurstick 16/12 tw
des Plangebiets C betragt ca. 0,4 ha.

Ausgleichsflache AF 4 (0.4 ha)
Zielsetzung der Malinahmen ist die Entwicklung von struktur- und artenreichen
Offenlandkomplexen mit 10 Biotopen fur die Zauneidechse.

Folgende MalRnahmen werden ergriffen:
e Biotopgestaltung mit Steinhaufen auf die Anforderungen an den
Lebensraum der Zauneidechse abgestimmt.
e Einzaunung der Biotope
e Offenhaltung der Flachen durch Pflege (Mahd der Wiesenflachen einmal
jahrlich)

Es wird hierfur eine Aufwertung der Flache um 4 Pkt./m? angesetzt. Damit wird
eine Aufwertung von 16.000 BWP erreicht.
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