8 i | Z N x ! Die Schallausbreitungsberechnungen erfolgten nach DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Bodenverwendung
- - - Ausbreitung im Freien", Teil 2: "Allgemeines Berechnungsverfahren", Oktober 1999, im vorliegenden Der Oberboden, sowie kulturfahiger Unterboden ist zu sichern, damit bei einer Bebauung diese belebten
I ]| I . h ]| ) . ~ e Fall mit meteorologischer Korrektur Cmet= 0 dB. Bodenmassen nicht verloren gehen. Diese sollten an geeigneter Stelle (Gelandegestaltung) sinnvoll wie-
\< B e aU U n g S p an 1 . A n e r U n g F I eg e r O rSt O . 5 (Te| I p I an A) — Die DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien”, Teil 2: "Allgemeines Be- d?re'”gesem werden.
- - & rechnungsverfahren", Oktober 1999 ist auch filr schalltechnische Nachweise im Baugenehmigungs- Lichtquellen
& - verfahren anzuwenden. Bei Abweichungen zwischen der aus Planunterlagen entnommenen und der Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungt_en durch L_icht sind heII(_e, weitreichende kunstliche Licht-
y ~ " geodatisch vermessenen Flache eines Bauvorhabens von mehr als 5 % sind diese Abweichungen quellen (z. B. Sky-Baemer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbe-
- “ bei der Prognoseunsicherheit der Schallimmissionsprognose zu beriicksichtigen. anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzulassig. Beleuchtungskérper sollten ein in-sekten-
. - Die Lage der maRgeblichen Immissionsorte in der Umgebung des Plangebietes sind dem Schallgut- freundliches UV-Armes Llchtspe_!(trum ausstrahlen. Lampen soII_’Fen nicht direkt vor stark reflektierenden
3 -~ G E1 _— G E2 I I I achten ,Gutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Fliegerhorst 0.5¢ des Zweckverbandes Fassaden und vor Fenstern schitzenswerter Daueraufenthaltsrdume nach DIN 4109 angebracht wer-
Fliegerhorst Langendiebach, Schallimmissionsschutz, P 101/13 D, ita, November 2017“ zu entneh- den. o ] ] ) ) S .
> , men (Anlage 3 zur Begrindung). BUND/Linder-Arbeitsgemeinschatt fr Immissionsechutz LA vom 13.06.2012 sind bel Ementung und.
\n ‘ S ¢ 1.5 Hohe baulicher Anlagen Betrieb von Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen sowie vergleichbarén Anlagen einzuhalten, um schad-
. o 4, : & 0,8 - 0,4 §9 (3) BauGB i. V. mit § 18 BauNVO liche Lichtimmissionen auszuschlieRen.
_— VT [
—_—— >n _ em—o——o—0—° g—° °— o 8 i v Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von der festgelegten Gelandeoberkante (siehe ) . o .
S B ~, — o Gelindeoberkane). Das Hochstmats der Frst Lew. Atikahohe (-H) betrag Zum Schuz nachaktor lrs ndinsekton i m Gable des Bebauungepancs nur Auteniuchion
N N N a TF1,4und 5=max. 16,00 m, TF 2 und TF 3.2 = max. 40,00 m, TF 3.1 = max. 20,00 m. ’ . o . ) . : e
@ ...\ “\ Rad d FuR - s TF 5 Schornsteine durfen die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehohe in dem funktional erforderli- Eeratur au”ftwelzt_an,l_eln |nsek_terr]1tfrde_unlftllchestU\k/ arﬂm(la(ts_ L|chéspe:§trum :usstgahlgnéng_%eschlossen sind.
" o g . ad- und Fulsweg 7 chen Mal Uberschreiten. Die Festlegung der erforderlichen Hohe der Schornsteine wird gemaf Bun- b?gzr?trvigrdeel 1 Lampen hicht direkt vor stark refiektierenden Fassaden oder in eholzgruppen ange-
& ... ?um;,% Leltungsrec_:.hte zu Gunsten des Zweckverbandes _ =7 FH = max. 1 6,00m FH = max. 1 6 Oom desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) geregelt. '
& s .. o und offentliche Geh- und Fahrrechte — ’ . 34 Bodenuntersuchung
] ... \n - GD max. 45° / Walmdach 1.6 Gelandeoberkaflte o ] ) . ) Baugrund, éffentliches Kanalnetz, Griindungsberatung
ON\9 .. N - Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante ErschlieSungsstrafte ,Zum Fliegerhorst® (Gradien- Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzufiih-
S —~ o——0— 0 tenhohe), gemessen in der Grundstucksmitte. ren sowie den hochsten Grundwasserstand prifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist
¢ ; N / : matgebendfr e Ausinrung g Scherung anderbaulchen Avjage nsbesarders st belobldoe.
8 v I - -
5 o 192 §9 (1) Nr. 13 BauGB digkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weile Wanne) und wasserdichten Kellerfens-
B e e ) me e o me | e pe | e e | e | g Alle Versorgungsleitungen (z. B. Telekommunikation, Elektroleitungen bis einschlieBlich 20 KV-Lei- terlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die
"I : : D : : tungen etc.) sind unterirdisch zu verlegen. dauerhafte Funktionstuchtigkeit der baulichen Anlage zu.
Logistik 10 oo O ~ ] ) £ . . o -
SEAN0onOaAnoannonA: N . 1.8 Altlastenverdachtsfliche s besteht eine wasserrechtliche Erlaubnispflicht fur Grundwasserhaltungen (bauzeitliche Trockenhal-
: 1 1n0n, - N
= A NN ; : --------------- I N N % Im gesamten Plangebiet ist mit Altablagerungen und Altlasten zu rechnen. tung von Baugruben).
Sl .
. R — T B mar 1 L - "o 1 Werden im Rahmen von BaumalRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Bodenkonta- 3.5 Kampfmlttel . . . . .
—_ e T S T T — T B S | ' . - . e - . . Es wird empfohlen, vor Beginn von BaumalRhahmen eine Stellungnahme des Kampfmittelrdumdienstes
’ || - m—“‘fj [ | minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch .
. . .o . . einzuholen und Untersuchungen vorzunehmen.
[ ] o G k | und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
i Ge m arku n g / Q el l Iar u n g . | | schutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat Bodenschutz (Obere Bodenschutzbehorde), oder der Abfall- 3.6 Regenwassernutzung _
TF 1 a 7 2 ; s ] & wirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann Das im Planungsgebiet auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann zur Gartenbewéasse-
oo abzustimmen. rung oder als Brauchwasser genutzt werden. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechni-
. Stadt B ru Ch kO bel / Stadt E rle nsee 1 (o i . o . ] schen Belange sind die Anlagen nach den einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufuh-
FH = max. 16,00m ] o i i 1.9 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser ren und zu betreiben. Anforderungen fur Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem Erlass des Hessi-
i / : 5 i §9 (1) Nr. 14 BauGBi. V. §9 (1) 20 BaqGB _ _ o schen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom 4.2.1999 Ill 7-79e
| ° 8 1 | | Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Riickhalteeinrichtun- 02.37.11 (St.Anz. 10/1999 S.709) enthalten. Details kénnen mit dem Kreisausschuss des Main-Kinzig-
B / F I 28 | | i gen zurtckzuhalten und auf den hierfiir festgesetzten Flachen zur Versickerung zu bringen. Kreises, Gesundheitsamt, Sachgebiet Hygiene abgestimmt werden.
i F I u r 4 u r | | Es ist nur das Dachflachenwasser und Niederschlagswasser von unbelasteten Park- und Zufahrtsfla- 3.7 Nutzung des Grundwassers zur Energiegewinnung
] | | chen zur Versickerung zu bringen, es darf sich nicht nachteilig auf das Grundwasser und die im Bo- Die Nutzung von Grundwasser zur Energiegewinnung z.B. mit Grundwasserwarmepumpen oder Erdwar-
|| L 5 5 | | den vorliegenden Schadstoffe/Altlasten auswirken. mesonden ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht gestattet, da sich das Plangebiet in einem
| s SO i Eine Versickerung des Niederschlagswassers von den Gewerbegrundstiicken ist wasserrechtlich er- wasserwirtschaftlich unzulassigen Gebiet befindet.
|| / laubnispflichtig. Der Bebauungsplan schafft kein wasserrechtliches Benutzungsrecht. Eine Versicke- 3.8 Einsichtnahme Technischer Regewerke
! ° | | rung von Niederschlagswasser ist in der Regel erst bei einem Grundwasserabstand von mehr als Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans zitierten technischen Regelwerke, Normen etc., die nicht
/ Nahrung [ | 1 m zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem héchstméglichen Grundwasserstand erlaub- offentlich frei zuganglich sind, werden beim Zweckverband Fliegerhorst Langendiebach, bei dem auch
Rad- und FuBweg ] /° und I 8 B nisfahig. Der Grundwasserstand ist entsprechend zu prifen, bei zu geringem Abstand ist keine Versi- der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.
- o % ckerung zulassig.
hte zu Gunsten des Zweckverbandes I o SO V == 1 e
erpackung “ 5 :
jffentliche Geh- und Fahrrechte i / o 110 Photovoltaik
] n ° J — § 9 Abs. 1 Nr.23b BauGB
| / Nahrung O 8 o o—9 Im Geltungsbereich sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und baulichen Anlagen innerhalb
] /0 und ) T /,_Q_——o———°’°’5’ © | der tiberbaubaren Grundstiicksflachen mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
] - a Strahlungsenergie auszustatten.
¥ SO o Verpackung o ! Als ,nutzbare Dachflache® im o. g. Sinne gilt derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der
i / TF 3 2 a < Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare
: bis q Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln.
N Nahrung ° 0,8 == max. 390m \ Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m?) abzuziehen; nicht nutzbar sind ins-
I Ly und / ? besondere:
n - . o FH = max. 40’00m \L7 ¢ Dachflachen, auf denen eine PV-Nutzung anderen &éffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht;
= Verpackung Leitungsrecht zu Gunsten / TF 3 1 a oh : e Dachflachen, auf denen eine PV-Nutzung im Einzelfall technisch unméglich oder wirtschaftlich
des Zweckverbandes C : bis nicht vertretbar ist;
, O 8 max. 390m e unginstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (so insbesondere Ost-
- a ]
0 c o nordost bis Westnordwest);
[ | J FH = max. 20,00m " e e erheblich beschattete Teile der Dachflache (bspw. durch Nachbargebiude, Dachaufbauten
] # e re) A ! oder vorhandene Baume); RECHTSGRUNDLAGEN
o 5 : : : : :
o (o] \ =
. TF 2 a o . 0° ¢ von andergn zulassigen Dachnultlzungen (wie Dac.hfenSter' DaChemSChmtte' Dachaufbauten wie 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt glltigen Fas-
[ | bis / /" Oo° Schornsteine oder Be- oder Entliftungsanlagen, fiir Aufzugs- und / oder Aufgangs- bzw. War- sung.
. Y max. 390m g ° /':J <)oo tungseinrichtungen, fir Warmepumpen, Antennen und sonstige Signal empfangende Anlagen 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
» etc.) belegte Teile des Daches sowie notwendige Abstandsflachen zu den Dachrandern. machung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3736), in der zuletzt glltigen Fassung.
. FH = max 40 Oom { / Ogﬂp . Dabei sol'l die ﬁg\nordnung solcher Dachnutzungen m%glichst so erfolgen, dass hinreichend Dachfla- 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
| : ! o D/“ Oooo Schmalwiese che fur die Nutzung der Solarenergie verbleibt ’ 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), in der zuletzt gilltigen Fassung.
. : , e o ’ 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), in der zuletzt giiltigen Fassung.
7 a 1.11 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), in der zuletzt
i 0 Leitungsrecht zu Gunsten o 0% ’ titigen F
. 00 § 9 (1) Nr. 25a BauGB glitigen Fassung.
= : J> des Zweckverbandes o so ° Rad- und FuRweg Griinflichen - und Gehélzanteil auf den Grundstiicken VERFAHRENSVERMERKE
, : /“ g ¥,0° ! Leitungsrechte zu Gunsten des Zweckverbandes In den Sondergebieten (SO) sind mindestens 10% und den Gewerbegebieten sind mindestens 20%
...---.J < /a . o©® und o6ffentliche Geh- und Fahrrechte der Grundstiicksflachen als Grinfiachen anzulegen und zu unterhalten. " ggﬁf&bﬁrﬁéﬁdﬁgg?ﬁﬁig Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach hat am gemaR § 2 (1) BauGB die Auf-
| | , D/D 00\ 8000 Am Sidrand des SO-Nahrung und Verpackung ist ein mind. 5 m breiter Gehdlzstreifen zu bepflanzen stellung des Bebauungsplans ,1. Anderung Fliegerhorst 0.5 beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
[ ] ¥ . Q\g o (Pflanzenarten siehe Artenliste). erfolgte am ................
%
i -m l o \'5% 9% 112  Artenliste 2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG
] T [ /D/Q,QQ@ o ° Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen sind vorrangig einheimische und standortgerechte Ort und Dauer der Auslegung gemaf § 3 (1) BauGB wurdenam ............... ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
' [e} A . Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom ...............
i 8 ° IO a/a 0$ . o . Geholze Z':'I verwenden, z. B.. . bis einschlieRlich ................ Die beriihrten Behérden und sonstige TOB gemaR § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom
] (l 8 .~ X g Baume: mind. STU 16/18 cm Straucher: mindH 80/100em | | ... zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich ............... aufgefordert worden.
| | JR:3Y o o0 Feldahom Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas . .
. , = Q/ o0 Spitzahorn Acer platanoides Haselnuss Corylus avellana 3. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)
— O . . . Ort und Dauer der Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurdenam ............... ortsliblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
. 0 o Q /c/a OOO Ooo Hambu_Che C_a_rplnus betulus P_faﬁenhumhen E_uonymus europaeus Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom ...............
, — OOO Winterinde Tilia corda Liguster Ligustrum vulgare bis einschlieRlich ................ Die beriihrten Behérden und sonstige TOB gemé&R § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom
° /a/ Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum | | .. zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich ............... aufgefordert worden.
Leitungsrecht zu Gunsten| || = : aerse e e \ surmNomEscHLUSS
. g N ® 9 0©° Auenverbu nd . . g Die Zweckverbandsversammlung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach hatam ............... den Bebauungsplan
: des Zweckverbandes , —2 . . Wolliger Schneeball  Vibumum lantana ,1. Anderung Fliegerhorst 0.5“ in der Fassung vom ............... gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen
. ° a/ \ Kanlg . . . . Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
| | \’, € Geeignete Pflanzenarten fur Dachbegriinungen: Die Zweckverbandsversammlung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach hatam ............... die bauordnungsrechtlichen
. g \ a 2 Stauden: Graser: Festsetzungen zum Bebauungsplan ,1. Anderung Fliegerhorst 0.5 in der Fassungvom ............... gem. § 5 der Hessischen
b , D/() \’ Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella Gemsenschwingel Festuca rapicaprina Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
1 1] o= '\AO \\ St_:harfer Mauerpfeffer Sedum acre Wlmp_erpedgra Melica mha_t@ 5. AUSFERTIGUNGSVERMERK
. h : 9 0“ o Milder Mauerpfeffer Sedum Sexa"_QU'a"e Nl?dr_lge Segge Carex humilis Die durch die Zweckverbandsversammlung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach in |hrer Sitzung am ............... beschlos-
i ! u Purpurrote Fetthenne Sedum telephium Frithlingssegge Carex caryophyllea sene Satzung Bebauungsplan ,1. Anderung Fliegerhorst 0.5 in der Fassung vom ............... wird durch den Vorsitzendenden
i h e %(‘,Q 1 Frihlingsfingerkraut  Potentilla neumanniana handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.
g a H i
: \\Q Flur 27 Felsennelke Petrorhagia saxifraga
| lL% u/ . 5 o ?% Echte Hauswurz Sempervivum tectorum
| P 00000000 0000 s = 10 GroRbliitige Braunelle Prunella grandiflora
00000 | g ) =
= F £ % S o 5 o Uberschwemmungs- Geeignete Pflanzenarten fiir Fassadenbegriinungen:
o o) o < . Selbstklimmer mit Kletterhilfe
u (=] D blet 18 T T T . . . — AL 21 .
| = e QQQ o “ oY, ge " Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ~ GeiRblatt Lonicera
] l___.__.__.__.__.__.__.__.. ° /°$q' o < Veitschii' periclymenum
©000000000000000000000000000000O0000000 GG e g o o s e ‘ Efeu Hedera helix Gemeine Waldrebe  Clematis vitalba
0000000000 i) Rad- und FuRw : = .
- FETEB0 900 o . ad- und Fulweg Ausgleichsflachen (teilplan B) Hopfen Hulmus lupulus
i R o————o——°—— % ® Leltungsrec_:_hte 2u Gunsten des Zweckverbandes Knoterich Polygonum auberti | |
O ey und 6ffentliche Geh- und Fahrrechte (Stefan Erb)
= T o——0———— 2 Bei der Auswahl| der Baumarten soll besonders die Trockenheitsresistenz und Klimaresilienz beriick- Erlensee, ............... Vorsitzender
i AF 6 illiezge'll:h?rISt 0(-:1 1.B/ i'i‘limbgéweri?n- H in‘f'l\f9ise ﬂ"édie AL'SWiml kénne ndin dg]r laufend fo';]tlgescgriEbegen Daten bilf."k der Der Bebauungsplan ,1. Anderung Fliegerhorst 0.5 wurde ortstiblicham ............... bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.
. ~Teilplan zu klimaresilienten Baumen erhalten werden (https:/mwww.hlnug.de/stadtgruen-im-klimawan-
| | ! Fliegerhorst 0.2 del/klimaresiliente-baumarten-finden)
AF 1.4 -Teilplan E
1.13 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
-\ , , § 9 (1) Nr. 20 BauGB
' 2 Beckermilchelswiesen
Uberschwemm - = Skologi i itori
gische Baubegleitung und Monitoring
Rad- und FuBweg iet %;’. Alle artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen sind durch eine fachkundige Person zu organi-
Leitungsrechte zu Gunsten des Zweckverbandes Fliegerhorst 0.2 sieren, zu begleiten und zu dokumentieren. Alle CEF-ArtenschutzmalRnahmen sind durch ein dreijéh-
. . iegerhorst 0. : . :
und 6ffentliche Geh- und Fahrrechte Auenverbund AF 13 -Tollplan D riges Monitoring zu begleiten.
Stadt Ha g MaRnahmen fiir den Flussregenpfeiffer (CEF)
s Es werden Ersatzlebensraume fiir den Flussregenpfeiffer im Schutzgebiet ,\WWeideswiesen-Oberwald (Stefan Erb)
® bei Erlensee” gemal Angaben im Artenschutzfachbeitrag hergestellt und dauerhaft gepflegt. Erlensee, ............... Vorsitzender
MaRnahmen fiir die Feldlerche (CEF) Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag des Zweckverbandes Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach durch die
Obersten Zum Ausgleich des Lebensraumverlustes fiir die Feldlerche werden bereits vorab ausgefiihrte MaB- Planungsgruppe Bonewitz erarbeitet.
B h nahmen im Rahmen von OkokontomaRnahmen angekauft (vgl. Landschaftsplan zum Bebauungs-
ruc plan).
14
1.14 MaRnahmen zum Ausgleich in Teilplan A
§ 9 (1a) BauGB
Fliegerhorst 0.5 Die in der SO-Flache des Teilplan A stehenden 2 gesonderten bauliche Einrichtungen fiir Fleder-
g AF 3 -TeinI B - mause, den Mauersegler, Haussperling und die Mehlschwalbe (Artenschutzhduser) sind dauerhaft zu
51
3 erhalten.
. . Ausgleichsflache [AF 1 o
g Flieg erh_orSt 0.5 Auf der gekennzeichneten Ausgleichsflache am Westrand des Teilplan A erfolgen Entsiegelungs- Budingen, .............. Frauke Bonewitz
AF 2 -Teilplan B - mafnahmen. Die Flache wird nach Entsiegelung und Planierung der nattrlichen Sukzession Uberlas-
sen.
o N ' ichsféche AE 8] Ausfertigun
. Ausgleichsfiache [AF 6] (CEF) - gung
Flur 27 M. 1: 5000 Die gekennzeichnete Flache wird als MaRnahmenflache fir den Artenschutz (Zauneidechsen) herge-
“ stellt, dauerhaft gesichert und gepflegt. Es sind die Vorgaben aus dem Artenschutzfachbeitrag Repti-
lien einzuhalten.
Ausgleichsfléche [AF 7] (CEF) Bebauungsplan
8 B Die gekennzeichnete Flache AF 7 wird als MaRnahmenflache fiir den Artenschutz (Mauereidechsen) .
7 o ) hergestellt, dauerhaft gesichert und gepflegt. Es sind die Vorgaben aus dem Artenschutzfachbeitrag 1 1 A d Fl . h O 5I|
1 ? O 3 1 OO 200m N Z/////////////////////% Reptilien einzuhalten. . n eru ng Ieg er OrSt .
é Dy 1.15 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich in Teilplan B
% aq 2
5 § 9 (1a) BauGB
! 3 " | M. 1:1000 Ausgleichsfiéiche [AF 2 Zweckverband
T - Auf der ca. 1,8 ha groRen Waldflache erfolgt der Ausgleich gem. Okokontokonzept (vgl. Landschafts- : : :
. i i i i Ausgleichsflache Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan " 1. Anderung Fliegerhorst 0.5" ( Teilplan A) und
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS) der e i . ; .. . . a2 . g .
Hessigchen V%rwaltung i Bogenmanagement und Geoinformyation ég 202; ! Auf der ca. 5,9 ha groBen Wiesen- und Brachflache erfolgt der Ausgleich gem. Okokontokonzept den Ausgleichsflachen Teilplan B und C. Die Teilplane B und C sind rechtskraftige Bestandteile des Bebauungsplanes.
T (vgl. Landschaftsplan zum Bebauungsplan).
1.16 Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich in Teilplan C
§ 9 (1a) BauGB

Ausgleichsfiache [AF 4] (CEF)
Die ca. 0,4 ha grof3e Flache wird als Manahmenflache fiur den Artenschutz (Zauneidechsen) herge-

stellt, dauerhaft gesichert und gepflegt. Es sind die Vorgaben aus dem Artenschutzfachbeitrag Repti-
lien einzuhalten.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Planzeichen fur Bauleitplane gemal Planzeichenverordnung (PlanzV y y
P g 9 ( ) 4. StralBenverkehrsflachen 9. Nachrichtliche Ubernanhmen i1 Art dor baulichen Nutz
.. ,. . . er baulichen Nutzung
1. Fullschema der Nutzungsschablone §9 (1) Nr. 11 BauGB @ grgg(]gnlgzungé/on Flachen im Sinne des Naturschutzrechtes § 9 (1) Nr.1 BauGB Die gesonderte bauliche Einrichtung fiir Fledermause, den Mauersegler, Haussperling und die Mehl- P I an u n S ru e O neWI Z
i au . . . hwalbe (Art hutzh in AF 4 istd haft halten. g g pp t
Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse I:I StraRenverkehrsflache -6ffentlich- Schutzgebiets und Schutzobjekte: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung festgesetzt: schwalbe (Artenschutzhaus) in ISt dauerhatt zu erhatten
. - Ausgleichsfiache [AF 5| (CEF i (] (] 4 .
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachezahl (GFZ) . Landschaftschutzgebiet Auenverbund - Kinzig e ein ,Sonstiges Sondergebiet‘ mit der Zweckbestimmung ,Nahrung und Verpackung® (SO Nah- 25d ( : - , . : ) Architekturbiro fir Stadtebau und Landschaftsplanung M 1 . 1000 /
R ) . Die ca. 0,3 ha grof3e Flache wird als MaRnahmenflache fiir den Artenschutz (Zauneidechsen) herge
ad / Fussweg -6ffentlich rung und Verpackung) gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO, : R : :
Teilache (TF 1-5) Bauweise aaa]  Uberschwemmungslinie § 9 (6a) BauGB e e . - A e ST aESCHEHE OSSR S SinEEIS VOIShen SIS Sei SEneUiEREbetiag Septs Brunostrafe 7, 63654 Budingen  Tel.: 06042 9758959 M 1:5000
Schallleistungspegel EI StraRenbegrenzungslinie e ein ,Sonstiges Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,Logistik* (SO Logistik) gemaR § 11 lien einzuhalten. ’
Firsthohe Uberschwemmungsgebiet HQ 100 nach HWG Abs. 2 BauNVvo, 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
) ) e ein Gewerbegebiet gemanR § 8 BauNVO. § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO Entwickelt Bonewiz
2. grgt Fl??\IM?.BBdeerSU|IChen Nutzung 5. I;agu(p]-;\/l\elrsigg;ngélBeltungen Bodendenkmale die dem Denkmalschutz unterliegen -Romerstralie- Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméat 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig. 21 Einfriedungen Projekt Nr. Verfahrensstand Bearbeitet Kampel
r. au r. au : : - - ; : Einfriedungen sind als transparente Zaune auszubilden und bis zu einer H6he von 3,00 m zulassig.
Abgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) die dem Denkmalschutz Qleh?unghmswelse zulassige Nutzung als Aufnahmeeinrichtung und Gemeinschaftsunterkunft ist 25 Farbach 9 ulicher A |p ’ 9 25010 - 00 Auslegung Geprift Bonewitz
s | SONstiges Sondergebiet "Nahrung und Verpackung” § 11 Abs. 2 BauNVO Z.B. unterirdisch, Gasleitung [Hom| unterliegen § 9 (6) BauGB nicht zulassig. : D'?" Fgeb”“bg a‘é'c er hns?c?e“ 4 Sidost hteten Fassaden im SO-Gebiet hat sich in d Fertiggestellt | 04.02.2026
S = Einzelanlagen ( unbewegliche Kulturdenkmale ) die dem Denkmalschutz Die Einrichtung von Verkaufsfldchen sind nur fir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten pro- L;d:ghggsgi?c?eiﬁ;SsgsseE eh und tdosten gerichteten Fassaden Im SL-ebiethat sich in das
) : iap w il - - ; duzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen untergeord- )
o Sonstiges Sondergebiet "Logistik" § 11 Abs. 2 BauNVO .B.- , unterliegen § 9 (6) BauGB g, g ; : ; . e ; : 5
9 g g 8 ’ unterirdisch, Abwasserkanal gen 89 (6) neten Teil der durch das Betriebsgebaude iberbauten Flache einnimmt. Im Gewerbegebiet ist auch * Grellfarbige, d. h. nicht gedeckte bzw. nicht getdnte, reinweille sowie refiektierende und glén- _
. ) nicht groRflachiger, zentrenrelevanter Einzelhandel ausgeschlossen. zende Farbténe bzw. Materialien sind fir Fassaden und Al{Benwande nicht Zu|aSSlg.“ Vs (Laee) :
zB| GE1 Gewerbegebiet § 8 BauNVO 6 Flachen firr die Wasserwirtschaft 10. Sonstige Festsetzungen . ¢ Ausnahmen von den vorstehend festgesetzten Vorgaben fir Fassaden und Auflenwénde gelten Brichiabal :
: - des raumiichen Gel bereiches des Beb | 9 (7) BaUGB 1.2 Mgﬁfe'\'l' b‘:“é'Chgg Nt'/tzqu 2) BauNVO fur Elemente, die der solaren Energiegewinnung dienen; diese sind an allen Fassaden und Au- - , {x8s0 |
z.B. maximale Firsthohe = 20,00 m als HochtsmaR tiber Bezugspunkt Gelandeoberkante/- oberflache 89 (1) Nr. 16 BauGB =l renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) Bau § _( ) o au - LV-§19(4) a? ) _ i Benwanden zulassig.
: Abgrenzung der Flache in der eine Regenwasserriickhaltung und i ) Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ- iberbaubare Flache) von 0,8 bzw. im GE 2 von 0,4 als Hochst- 2.3 Wasserriickhaltung 5
Z‘B_ Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR §§ 17 und 19 BauNVO -versickerung zulassig ist. m Altlablagerung (Flachendeckende Altlastenverdachtsflache) mal zulassig. Dgs(,janfallende N:edersghlagsquier istl:i)n e&;a R;Uc?Zaltfeeinrichtqng ﬁu I(_etiten un:;j |\//o*rr:andgig vor Ort =
. '|f|achenzu0rdnung des ﬂachenbezogenen Schameistungspegels Im GeWerbegeb|et GE 2 erd eine max. 3-geSChOSSige Bauweise mlt einer GeSChOSSﬂaChenzahl wieder Zu verwerten und zu VeI’S‘IC ern. er erlau arrnur Verzoge mit max. $"ha aem %
Regenwasserversickerung _ - Tei \ " _
Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR §§ 17 und 20 BauNVO i (vgl. 1.4 der Planungsrechtlichen Festsetzungen) (GFZ) von 1,2 als HochstmaR festgesetzt. Kanalsystem/ der Vorflut zugeleitet werden Langendiebach
. IS' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Ansonsten wird die max. Baumasse durch die max. zulédssige Gebdudehdhe definiert. . HINWEISE Bebauungsplan o e
III Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3 §§ 17 und 20 BauNVO 7. Flachen und MalBnahmen fiir den Ausgleich hier: Firsthéhe und Teilflichenzuordnung des Schallleistungspegels 1.3 Bauweise 3.1 Denkmalschutz "1. Anderung
§ 9 (1a) BauGB ) ) § 9 (1) Nr. 2 BauGB Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt far Ausgleichsflachen T "
_ @ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenede Flachen § 9 (1) Nr.21 BauGB Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archaologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutz- Fliegerhorst 0.5
3 : - .. " Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Es ist die abweichende (a) bzw. offene (0) Bauweise gemaR § 22 Ab.4 BauNVO festgesetzt. 5 ; Ersatzmafnahmen ol
: Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen D . ZW. 0 ) Bauw . 2 D Lzt behorde anzuzeigen. : Teilplan A
von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB In der abweichenden Bauweise sind Gebaude bis zu einer Gebaudelange von 390 m zulassig. T _ _ _ Teilplan B Erlensee
89 (1) Nr. 2 BauGB . . 11 Sonstige Planzeichen Das Plangebiet liegt innerhalb der Gesamtanlage ,Fliegerhorst Langendiebach” nach §2 Abs. 2 Hessi- } Gewerbepark
z.B. AUSgleIChSﬂaC.he AFl.’ ) ; 9 1.4 Gebiete in denen bestimmte Gerduschemissionskontingente nicht Giberschritten werden sches Denkmalschutzgesetzt und umfasst Teile der Sachgesamtheit ,Bauliche Anlagen des Fliegerhors- " Fliegerhorst
Offene Bauweise § 22 (4) BauNVO MaBnahmen siehe Ziffer 1.13, 1.14 und 1.15 der planungsrechtlichen Festsetzungen vorhandene Grundstiicksarenzen 7 Bestan 4 diirfen tes Langendiebach® nach §2 Abs. 1 HDSchG. Vor baulichen Eingriffen und Umgestaltungen am und in [l = (ta13) e
—<_ orhandene Grundstiicksgrenze /) estandsgebéude x [La193 ] K854 )
) § 9 (1) Nr. 23 a) bb) BauGB der Umgebung der Kulturdenkmaler sowie in der Gesamtanlage ist eine Genehmigung der Denkmal- *-\‘ A e :
III Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO 8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur EI Gemarkungsgrenze Malinie / MaGzahl (in Meter) In den Gebieten sind nur noch solche Betriebe zulassig, die die folgenden LW" nicht iiberschreiten. sct&u:gbﬁgc)srdﬁgqorderllch unter vorheriger Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege (§16 \ Ausgleichsflachen ‘Riickingen
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Zulissiae Emissionskontingente LW": an chG)" \ o -
:af & ] abeichende Bauweise § 22 (4) BauNVO, Gebaudelange bis max. 390m § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB i .. Hiassige mmisstonstomtingente = Es wird darauf hingewiesen, dass auch fir baugenehmigungsfreie Mafinahmen am und in der Umge- \ - Ersatzmainahmen 7§ - -
max. 390m ’ ' - £ Flurstiicksnummer Teilflichen Nr. LW" tags in LW" nachts in bung der Kulturdenkméler sowie innerhalb der Gesamtanlage, die Abstimmung mit den Denkmalbehér- ',”;:%(t*':;— —— — iy . Teilplan C 0
; -. x - dB(A)/m? dB(A)/m? den und die Einholung einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung erforderlich ist. Dies gilt auch fir | S s - LRgReen” ' 2
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstige o odertt : : L
E Baugrenze § 23 (3) BauNVO g g e g — - — Teilfliche TF1 64 51 die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Kulturdenkmalern. =T ; m T ER ¥
Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB Anderungen in den Festsetzungen gegeniiber dem Urplan Teilflache TF2 o4 o1 \ P oy~
2B. [ — 11— Uberbaubare Grundstiicksflachen sind blau gekennzeichnet. Teilflache TF3 64 51 1 ! /
‘— 1|  nicht liberbaubare Grundstiicksflichen Teilflache TF4 53 40 Kartendaten © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM / Kartendarstellung: © OpenStreetMap (CC-BY-SA)
Teilflache TF5 53 40
2.8. | —I—— Uberbaubare Grundstiicksflachen ” ;
1 nicht Uberbaubare Grundstucksflachen Ubersichtskarte




