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1 Einleitung

Das Plangebiet liegt in der Planungshoheit des Zweckverbandes ,Entwicklung
Fliegerhorst Langendiebach® der Stadte Bruchkobel und Erlensee. Die Ver-
bandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklung Fliegerhorst Langendie-
bach hat am 30.04.2025 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Fliegerhorst 0.5 gemal § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 5 HGO beschlossen.
Ziel ist es, den Bebauungsplan ,Fliegerhorst 0.5 zu andern, um die Zulassigkeit
des nun geanderten Bauvorhabens des Eigentumers im Plangebiet zu ermaogli-
chen.

2 Veranlassung und Planziel

Die Grundstuckseigentumerin hat die betriebliche Nutzung des Grundstuicks neu
geplant. Gegenuber dem urspriunglichen Konzept am Standort plant sie nun den
Bau einer weitgehend automatisierten Produktionsanlage fir Lebensmittel
(Backwaren) am Standort Erlensee.

Die aktuellen Planungen sind nicht mit den Vorgaben des gultigen Bebauungs-
plans vereinbar, so dass eine Anderung herbeigefiihrt werden soll.

Die Anderung erstreckt sich Uber den gesamten Geltungsbereich des Urplans,
es werden jedoch nur die Sondergebietsflachen einer Anderung unterzogen. Mit
dieser flachendeckenden Anderung mochte der Zweckverband Entwicklung Flie-
gerhorst Langendiebach vermeiden, dass ein Flickenteppich an Planwerken ent-
steht. Die Art der baulichen Nutzung im Kernbereich bleibt wie gehabt Sonder-
gebiet ,Nahrung und Verpackung®.

Der Geltungsbereich des Teilplan A umfasst ca. 17,4 ha.

Ziel der vorliegenden Plananderung ist es, folgende Anderungen zur baulichen
Ausnutzung vorzunehmen:
¢ Anpassen der maximal zulassigen Gebaudelange auf 390 m
e Anpassen der zulassigen Gebaudehdhen bereichsweise bis 40 m, dafur
Reduzierung in anderen Bereichen von 25 m auf 20 m Héhe und von
45 m auf 40 m Hoéhe.

Da seit Rechtskraft des Urplans zur Bauvorbereitung Abbrucharbeiten, Kampf-
mittelsondierungen etc. stattgefunden haben, haben sich die Gegebenheiten auf
dem Gelande grundlegend geandert. Daher sollen Fachthemen im Zuge der 1.
Anderung aktualisiert in den Plan Gbernommen werden. Dies betrifft den Denk-
malschutz und den Gebaudebestand. Der Artenschutz ist ebenfalls auf Basis
des aktuellen Bestandes abzuarbeiten, da gegenuber dem Urplan nun gean-
derte Habitatbedingungen auf dem Gelande herrschen.

Planungsgruppe Bonewitz
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Die bisherigen Ausgleichsflachen werden nicht Gberplant und bleiben wie im Ur-
plan erhalten. Fur den Artenschutz kommen aufgrund geanderter Anforderungen
weitere Flachen und Malinahmen hinzu.

Weiterer naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich, da auf Grundlage
des Urplanes der Eingriff bereits zulassig war (§ 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB).

3 Raumliche Lage und Geltungsbereich

3.1 Lage im Raum

Der Fliegerhorst Langendiebach liegt auf den Gemarkungen der Stadt Bruchko-
bel und der Stadt Erlensee, wobei der Flachenanteil von Bruchkobel nur einen
kleinen Teil der Gesamtanlage ausmacht.

Der vorliegende Geltungsbereich des Bebauungsplans ,1. Anderung Flieger-
horst 0.5 liegt je zur Halfte in der Gemarkung der Stadt Bruchkobel, ST Bruch-
kobel und der Stadt Erlensee, ST Langendiebach.

Die Stadt Erlensee setzt sich aus den Stadtteilen Ruckingen und Langendiebach
zusammen. Sie hat gemeinsame Grenzen mit den Stadten und Gemeinden Neu-
berg im Norden, Langenselbold im Osten, Rodenbach im Stdosten, Bruchkdbel
im Westen und Nordwesten sowie dem Oberzentrum Hanau im Studen und Sud-
westen.

Die Stadt Bruchkobel setzt sich aus den Stadtteilen Bruchkobel, Butterstadt, Nie-
derissigheim, Oberissigheim und Rofldorf zusammen. Bruchkdbel hat gemein-
same Grenzen mit den Stadten und Gemeinden Nidderau im Norden, Erlensee
im Osten, Neuberg im Nordosten, Schoneck im Nordwesten sowie dem Ober-
zentrum Hanau im Stden und Studwesten.

Der ehemalige Fliegerhorst in der Gemarkung Erlensee war urspringlich nach
Sudosten durch die Markwaldsiedlung tber die L 3193 an die Bundesautobahn
A 66 angebunden. Diese Trassenfuhrung wurde zum Schutz der Anwohner nicht
weiterverfolgt. Stattdessen wurde im Nordosten eine neue HaupterschlieRung
hergestellt. Im Sudosten wurde nérdlich an der Markwaldsiedlung vorbei eine
weitere HaupterschlieBung gebaut (Planungsrecht wurde Uber den Bebauungs-
plan ,Fliegerhorst 0.4“ geschaffen).

Raumlich und verkehrstechnisch wird der Fliegerhorst als Gesamtanlage dem-
nach der Stadt Erlensee zugeordnet. Sie befindet sich im westlichen Teil des
Main-Kinzig-Kreises und ist ca. 6 km von den Oberzentren Hanau/Main und ca.
25 km von Frankfurt/Main entfernt. Die Stadt Erlensee gehoért zum Regierungs-
bezirk Darmstadt.

Planungsgruppe Bonewitz
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Erlensee liegt an der A 45 und A 66 und geniel3t Verkehrsgunst in das Rhein-
Main-Ballungsgebiet sowie in den nordhessischen und osthessischen Raum.

Die nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich in Hanau und Langenselbold.
Uber Busanbindungen ist Erlensee Uber Hanau und Langenselbold an die
Hauptstecke Frankfurt - Fulda und den Regional- und S-Bahnverkehr ange-
schlossen. Im Schienennetz der Deutschen Bahn ist zurzeit lediglich der Stand-
ort Bruchkdbel angebunden (Hessische Landesbahn). Die Stadt Erlensee hat
bislang keinen Bahnhaltepunkt.

Wahrend der aktiven Nutzung des Fliegerhorstes durch die US-Streitkrafte
wurde die nérdlich des Planbereichs verlaufende Bahnanbindung als Privatgleis
ausschlieBlich militarisch genutzt. Die Trasse wurde mit Abzug der US-Streit-
krafte nicht mehr genutzt. Hier ist es zurzeit Ziel, eine Werksgleis-Anbindung
herzustellen.

Eine Studie Uber Alternativen und Wirtschaftlichkeit der zukinftigen OPNV-An-
bindung ist noch geplant. Es wird eine Aktivierung der Strecke im elektrischen
Betrieb (S-Bahn 0.3.) diskutiert. Zur Realisierung des Anschlusses Erlensee ist
die Durchfihrung von Verbesserungen und Malihahmen im/ am Netz des ge-
samten Ostraumes Frankfurt inklusive der Achse Friedberg-Aschaffenburg er-
forderlich.

Der Hanauer Hafen als Verkehrsknotenpunkt mit bedeutendem Industrie- und
Handelshafen sowie industriellem Forschungs- und Entwicklungszentrum ist
ebenfalls nur ca. 10 km entfernt.

3.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am suddstlichen Rand der Gesamtanlage Flieger-
horst Langendiebach.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die nachfolgend aufgefihr-
ten Flursticke in den Stadten Erlensee und Bruchkdbel:

Teilplan A
Stadt Erlensee

Gemarkung Langendiebach

Flur: 28

Flurstlicke: 16/6, 16/18, 16/40, 16/41, 16/42, 16/43, 16/44, 16/45, 17/1 15 tw.,
22tw., 23, 24, 25, 26

Stadt Bruchkobel
Gemarkung Bruchkdbel

Flur: 4

Planungsgruppe Bonewitz
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Flurstiicke: 83/5, 83/6, 84/1, 86

Die Gesamtflache des Plangebietes Teilplan A betragt ca. 17,4 ha.

Teilplan B
Stadt Bruchkobel

Gemarkung Bruchkdbel
Flur: 4
Flurstick:  7/10 tw

Die Flache des Plangebiets Teilplan B betragt ca. 7,7 ha.

Teilplan C
Stadt Erlensee

Gemarkung Langendiebach

Flur: 28
Flurstick: 16/12 tw
Flur: 24

Flurstick: 42
Die Flache des Plangebiets Teilplan C betragt ca. 0,7 ha.

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan Sidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan RegFNP
Im aktuell glltigen RPS/RegFNP 2010 ist das Plangebiet durch Anderungsbe-
schluss vom 20.09.2017 als Sonderbauflache ,Nahrung und Verpackung“ und
als Gewerbegebiet/geplant dargestellt. (3. Anderung des Regionalplans Siidhes-
sen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Erlensee, Stadtteil
Langendiebach und 2. Anderung des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplans 2010 fur die Stadt Bruchkdbel, Stadtteil Bruchkodbel Gebiet:
"Fliegerhorst Langendiebach Stidwest")

Im derzeit in der frihzeitigen Beteiligung ausliegenden Vorentwurf des
RPS/RegFNP 2025 ist die Planflache A als Gewerbe, Bestand im Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe eingetragen.

4.2 Schutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Naturschutzgebiete, Natur-
denkmaler, gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG), Natura 2000
Schutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete vorhanden.

Das Landschaftsschutzgebiet Auenverbund-Kinzig wurde bei Aufstellung des
Urplans am Sidrand kleinflachig Gberlagert. Durch eine Neuabgrenzung wurde
diese Uberlagerung behoben und die Flache aus dem Schutzstatus entlassen.

Planungsgruppe Bonewitz
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Das Plangebiet befindet sich in keinem ausgewiesenen Trinkwasserschutzge-
biet.

5 Bestandssituation und Berlicksichtigung bei der Planung

5.1 Aktuelle Nutzung und Bestand

Auf dem Gelande des Plangebietes befanden sich zuletzt brachliegende Militar-
anlagen. Im Zuge der bereits erfolgten Baufeldvorbereitung wurden Gebaude
abgerissen und das Gelande eingeebnet. Lediglich das ehemalige Stra3en- und
Wegenetz ist noch teilweise erhalten. Zudem befinden sich im Osten des Plan-
gebiets, auf den Teilflachen 4 und 5, zwei Gebaude, die nicht von der vorliegen-
den Bebauung durch eine Backfabrik betroffen sind und erhalten bleiben. Bei
den Bestandsgebauden handelt es sich unter anderem um das aktuelle Interims-
rathaus der Stadt Erlensee.

5.2 Verkehrliche ErschlieBung

FUr die Konversionsflache ,Fliegerhorst Langendiebach® wurden Uber die Be-
bauungsplane ,Fliegerhorst 0.1, ,Fliegerhorst 0.2%, ,Fliegerhorst 0.3 und ,Flie-
gerhorst 0.6“ bereits vor 2017 Nutzungsziele ausgewiesen. Wahrend im Bereich
0.3 das ,Sportzentrum Langendiebach” entstand, sind in den Bereichen 0.1 und
0.2 Logistik- und Gewerbeflachen entwickelt worden.

Im Zuge der Aufstellung des Urplans ,Fliegerhorst 0.5 wurde ein neues Ver-
kehrsgutachten erstellt.

Die damalige Untersuchung thematisierte den Bebauungsplan ,Fliegerhorst 0.5
sowie den Bebauungsplan ,Fliegerhorst 0.4“ zur Schaffung von Planungsrecht
fur eine notwendige zweite ErschlieRungsstralde fur den Fliegerhorst Langendie-
bach. Die verkehrliche ErschlieRung erfolgte ursprunglich nur Gber die Anbin-
dung ,Nordost” an den ,Beune-Kreisel" (toom-Baumakrt) und die L 3193.

Das Gutachten von IMB-Plan von Februar 2017 findet sich in der Anlage zur
Begrundung.

Das Gutachten kommt zu der Empfehlung, eine zusatzliche Sudostanbindung
fur das Areal des Fliegerhorstes zu bauen, die nicht durch das bestehende
Wohngebiet der Markwaldsiedlung verlauft.

Sudlich der neuen Sudostanbindung (,Fliegerhorst 0.4“) wurde eine von der
Fahrbahn teilweise getrennte Flihrung eines Rad- und FulRweges empfohlen.
Und auch die Einbindung der Plangebiete in das Busliniennetz wurde wie im
Gutachten angeregt umgesetzt.

Planungsgruppe Bonewitz
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Durch die Umsetzung der Empfehlungen aus dem Jahr 2017 und spatestens mit
der Eréffnung er Stidostanbindung im Frihjahr 2023 ist der Fliegerhorst Langen-
diebach voll erschlossen und das Strallennetz ausreichend aufnahmefahig fur
die durch die Bebauung im Planbereich generierten Verkehrsbewegungen.

Fir die ErschlieBung des nicht motorisierten Verkehrs wird im Plangebiet selbst
eine Rad- und FuRwegverbindung am West- und Stdrand eingeplant.

Die zufuhrenden Verkehrsflachen und angrenzenden Feldwege sind fur den
Rad- und Fuldverkehr gut nutzbar.

Weiterhin ist an der Stidostanbindung ein separater Rad- und Ful3weg gebaut,
der direkt vom Zentrum Erlensee zum Plangebiet fuhrt. Zusatzlich wird eine neue
Rad- und FuBwegeverbindung von Bruchkébel im Slidwesten in das Plangebiet
gefuhrt.

5.3 Ver-und Entsorgung

Energieversorgung

Die Stadte Erlensee und Bruchkdbel werden durch das Netz der Energie-Netz
Mitte GmbH mit elektrischer Energie versorgt. Das Plangebiet ist sowohl mittel-
als auch niederspannungsseitig erschlossen. Der Anschluss der geplanten Bau-
flachen an das offentliche Stromnetz ist sichergestellt.

Die Nutzung von Grundwasser zur Energiegewinnung ist im Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht gestattet, da sich das Plangebiet in einem wasser-
wirtschaftlich unzulassigen Gebiet befindet.

Als Beitrag zur Versorgung des Gebietes mit Strom aus regenerativen Energie-
quellen wird das Anbringen von PV-Modulen auf den Dachflachen festgesetzt.

Gasversorgung

Es verlauft eine Gasfernleitung unmittelbar nérdlich des Standortes. Laut Plan-
auskunft der Main-Kinzig-Netzdienste liegen weitere Gasversorgungsleitungen
in der Stral3e ,Zum Fliegerhorst®, Anschlussmaoglichkeiten bestehen hier in Hohe
StralRenabzweigung ,An der Sandwiese” sowie im nordwestlichen Bereich der
Markwaldsiedlung.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung ist gewahrleistet. Die Abfalle werden durch die Stadt Erlen-
see als kreisangehorige Kommune und als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstra-
ger im Sinne von § 13 Abs. 1. Nr.1 des Kreislaufwirtschafts— und Abfallgesetzes
auf ihrem Gebiet ordnungsgemaf eingesammelt, dem Main-Kinzig-Kreis als Ent-
sorgungspflichtiger angeliefert und durch ihn beseitigt bzw. verwertet.

5.4 Immissionsschutz - Schall

Im Aufstellungsverfahren des Urplans wurde vom Buro ITA aus Wiesbaden im
November 2017 eine gutachterliche Stellungnahme zum Schallimmissions-
schutz erstellt. Das Gutachten findet sich in der Anlage zur Begrindung.
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Gegenstand dieses Gutachtens war die Ermittlung der zulassigen Gerauschein-
wirkungen aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans "Fliegerhorst 0.5" des
Zweckverbands Fliegerhorst Langendiebach.

Da das Planungsgebiet nur ein Teil des Fliegerhorst-Areals ist, bedarf es einer
internen Kontingentierung. Im Westen der Gemeinde Erlensee befinden sich vor-
handene Gewerbeflachen in Nachbarschaft zu Wohngebieten. Bei der Beurtei-
lung der Gerauscheinwirkungen des hier untersuchten Planungsgebiets in die-
sen Wohngebieten ist daher auch eine externe Kontingentierung zur Berucksich-
tigung der vorhandenen Gewerbeflachen notwendig.

Das Ergebnis des Gutachtens wurde im folgenden Festsetzungsvorschlag zu-
sammengefasst:

Die Gerauschemissionen des Planungsgebietes dlrfen folgende immissions-
wirksamen, flachenbezogenen Schall-Leistungspegel LW" nicht Uberschreiten:

Teilflache FlachengréfRe in m? LW" in dB(A)/m?
Tag Nacht

SO ,Logistik“ TF 1 1.813 64 51

SO ,Nahrung und Verpackung®

TF 2 60.101 64 51

TF 3 69.670 64 51

GE-Flachen

GE1 (TF 4) 10.426 53 40

GE2 (TF 5) 1.384 53 40

Die Schallausbreitungsberechnungen erfolgten nach DIN ISO 9613-2 "Damp-
fung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien", Teil 2: "Allgemeines Berech-
nungsverfahren", Oktober 1999, im vorliegenden Fall mit meteorologischer Kor-
rektur C met = 0 dB. Dieses Regelwerk ist auch fur schalltechnische Nachweise
im Baugenehmigungsverfahren anzuwenden. Bei Abweichungen zwischen der
aus Planunterlagen enthommenen und der geodatisch vermessenen Flache ei-
nes Bauvorhabens von mehr als 5 % sind diese Abweichungen bei der Progno-
seunsicherheit der Schallimmissionsprognose zu berucksichtigen.

5.5 Boden

Nach der bodenkundlichen Ubersichtkarte Hessen gehért der Planbereich zu
den durch Grundwasser beeinflussten Boden. Hier sind Auenbdden, Gleye, ortl.
Anmoorgleye vorzufinden. Die Bodenart bilden schluffig-sandiger Lehm bis toni-
ger Lehm.

Die naturlichen Bodenstrukturen wurden innerhalb der Planungsflache bereits
seit Jahrzehnten durch die Wirkungsindikatoren der vergangenen militarischen
Nutzung und vorhandenen hohen Versiegelung zerstort. Arteigene Boden-
formengesellschaften waren durch die langjahrige militdrische Nutzung kaum
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mehr vorhanden. Inzwischen wurden die entsiegelten Bereiche fast komplett
durch die KampfmittelrAumung ,umgegraben®.

Es bestehen zudem mehrere Altlastenverdachtsflachen (vgl. hierzu Kapitel Alt-
ablagerungen).

Im Zuge der Rickbauarbeiten wurde gemafl dem Bebauungsplan in seiner Fas-
sung von 2018 belebter Oberboden abgetragen und im Plangebiet zur Wieder-
verwendung aufgehauft. Der Boden ist noch teilweise versiegelt, da das ehema-
lige Stral’en- und Wegenetz noch teilweise erhalten ist.

Bestehende Versiegelungen, Kampfmittelbelastungen und Altablagerungen stel-
len eine starke Vorbelastung am Standort dar.

5.6 Wasser

Es ist mit unterschiedlich anstehendem und relativ hochstehendem Grundwas-
ser zu rechnen. Vor Baubeginn werden Bodenuntersuchungen zum anstehen-
den Grundwasser empfohlen.

Aufgrund der vorhandenen Bodenkontaminationen ist es in der Vergangenheit
zu einem Grundwasserschaden gekommen. Dieser wird dauerhaft untersucht
und ist als ortsstabil eingestuft worden. Als Folge dirfen jedoch Niederschlage
auf der Nordostlichen Halfte des Grundstlcks nicht versickert werden (vgl. hierzu
Kapitel Altablagerungen).

Oberflachenwasser

Es befinden sich keine kinstlichen oder naturlichen Fliel3- oder Stillgewasser im
Plangebiet. Am sudlichen Rand des Plangebiets verlauft der Fallbach. Es wird
ein Abstand von mind. 15 m zur Baugrenze eingehalten.

Hochwasserraum

Das Plangebiet reicht kleinflachig am Siidrand in ein festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet (PKZ 24 788) des Fallbachs. Die Baugrenze Uberlagert diesen Be-
reich nicht.

Starkregen

In der FlieRpfadkarte fur Hessen aus dem Starkregenviewer werden im Gel-
tungsbereich 2 FlieRpfade aufgefuhrt. Die Starkregenhinweisindex fur das Plan-
gebiet ist als erhéht angegeben. Die Vulnerabilitat ist als nicht erhéht eingestuft.
Bei der Bebauung des Plangebietes wird empfohlen, auf die voraussichtliche
Flierichtung des Regenwassers bei Starkregenereignissen zu achten und die
Freiflachengestaltung entsprechend auszurichten (eine Abbildung aus dem
Starkregenviewer findet sich im Landschaftsplan zum Bebauungsplan, Kap. 2.5).

5.7 Vegetation
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein in groRen Teilen rickgebautes Mili-
targelande. Der Uberwiegende Teil besteht aus ruderalen Offenlandflachen mit
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vereinzelten Erdablagerungen sowie wenigen Gebauden und Geholzen. Das
alte Wege- und StralRennetz ist nach wie vor versiegelt. Bei dem Grofdteil der
Teilflachen des Plangebiets handelt es sich um jingere bis mittelalte Brachfla-
chen. In Teilbereichen, insbesondere im Suden und Sudosten des Gebiets, be-
finden sich teils mit Gehodlzen bestandene ruderale Wiesenbereiche. Im Osten
des Plangebiets befinden sich Bestandsgebaude mit Parkflachen, welche aktuell
jedoch keiner Veranderung unterliegen.

5.8 Fauna

Zur Erfassung des aktuellen faunistischen Bestandes wurden Uber die Vegetati-
onsperiode 2025 Erhebungen durchgefuhrt. Die vollstandigen Ergebnisse finden
sich im Landschaftsplan zum Bebauungsplan mit der artenschutzrechtlichen Be-
urteilung in der Anlage.

In der Zusammenfassung hat sich durch die ruderalen Offenlandstrukturen und
die nur punktuell stattfindenden Eingriffe fir Erdarbeiten in den letzten Jahren
eine artenreiche Vogelwelt etabliert und eine grof3e Eidechsenpopulation ausge-
breitet. Fur letztere sind bereits im Urplan Mallnahmen festgesetzt und auch um-
gesetzt worden.

Malnahmen zum Schutz und zur Verbesserung der Lebensraumqualitat fir
Feldlerche und Flussregenpfeifer sowie fur die Eidechsenpopulationen im Plan-
gebiet wurden ausgearbeitet. In der Folge ergeben sich zusatzlich zum Urplan
weitere Ausgleichsflachen, in die die Eidechsen umgesiedelt werden kdnnen. Es
handelt sich um die Ausgleichsflachen am Siudrand des Sondergebietes (AF 6
und AF 7) sowie die Flache AF 5 in Teilplan C.

Ausgleichsflachen flur den Flussregenpfeiffer werden im ca. 2,5 km &stlich gele-
genen Naturschutz- und FFH-Gebiet ,Weideswiesen-Oberwald bei Erlensee®
bereitgestellt. Fur die Feldlerche werden Ersatzlebensraume uber den Erwerb
von OkokontomaRnahmen in ca. 10 km Entfernung geregelt.

5.9 Klima

Aus kleinklimatischer Sicht gesehen, tragt das Plangebiet mit seinem derzeitigen
Bestand auf den Brachflachen zur Kaltluftentstehung bei. Aufgrund der Topogra-
fie (leichtes Gefalle Richtung Stden) ist jedoch nicht mit Kaltluftstromen in Rich-
tung Ortslage Langendiebach oder anderen Siedlungslagen zu rechnen. Mit ei-
ner Bebauung werden demnach keine Frischluftstrome zur Bellftung von Sied-
lungsflachen unterbrochen.

Hauptansatze des Klimaschutzes sind Verringerung des Ausstof3es von Treib-
hausgasen, die durch Industrie, Landwirtschaft, Verkehr und Privathaushalte
freigesetzt werden. Bei baulicher Entwicklung gehoéren hierzu insbesondere
MaRnahmen zur Energieeinsparung und zur Energieeffizienz, mit denen ein ge-
wunschter Nutzen mit méglichst wenig Energieeinsatz erreicht werden soll. Wei-
ter ist der Einsatz von regenerativen Energien, also die Nutzung von Bioenergie
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aus Biomasse oder Energiepflanzen, Geothermie, Solarenergie, Wasserkraft
und Windenergie zu nennen.

In Hinsicht auf den notwendigen Energiebedarf wird im Plangebiet eine Festset-
zung von Photovoltaik auf Dachflachen getroffen.

Beim Klimaschutz geht es auch um die Erhaltung solcher Naturbestandteile, die
das Treibhausgas CO2 aufnehmen (Waldareale, Feuchtgebiete wie Moore,
Sumpfe und Flussauen und die Ozeane). Auch das Freihalten unversiegelter Be-
reiche und der Schutz des Bodens kann CO2 binden.

Durch die Umwandlung der ehemals militarisch genutzten Flachen mit inrem be-
reits verhaltnismallig hohen Versiegelungsgrad in gewerblich nutzbare Flachen
wird grol3flachig eine neue Bodenversiegelung an anderer Stelle vermieden.

Auch wenn im Planbereich nicht mit besonders schwerwiegenden Auswirkungen
durch Extremereignisse wie Hochwasser, Starkniederschlagen oder langanhal-
tenden Hitzeperioden zu rechnen ist, werden bauliche Festlegungen zur Minde-
rung der Auswirkungen solcher Ereignisse getroffen. Die anfallenden Nieder-
schlagswasser auf den Flachen werden weitgehend auf den jeweiligen Grund-
stiicken zur Versickerung gebracht werden. Grunflachen- und Gehdlzanteile auf
den Grundstucken sind fur den Erhalt von klimaausgleichenden Strukturen vor-
gesehen.

5.10 Geschichte und Kultur

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Gesamtanlage ,Fliegerhorst Langendie-
bach” nach § 2 Abs. 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) und umfasst
Teile der Sachgesamtheit ,Bauliche Anlagen des Fliegerhorstes Langendie-
bach“ nach § 2 Abs. 1 HDSchG. Vor baulichen Eingriffen und Umgestaltungen
am und in der Umgebung der Kulturdenkmaler sowie in der Gesamtanlage ist
eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdorde erforderlich, unter vorheriger Ab-
stimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege (§ 16 und § 18 HDSchG).

Das Gelande steht in der Gemarkung Erlensee in seiner ,Dreiecksform® (beige
Flachendarstellung) unter Denkmalschutz (,Ensembleschutz®). Weiterhin stehen
die in der folgenden Karte rotbraun dargestellten Einzelgebaude unter Denkmal-
schutz.
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Fir die vier Offiziershauser im Sudwesten des Plangebiets wurden bereits Ab-
rissantrage gestellt und genehmigt. Die Hauser existieren nicht mehr.

Im Nordosten steht noch das Gebaude Zum Fliegerhorst 1227 welches denk-
malschutzrechtlich geschutzt ist.

5.11 Altablagerungen

Seit dem Jahr 2008, als die von den US-Streitkraften genutzte Liegenschaft ,Flie-
gerhorst Airfield Kaserne® an die Bundesrepublik Deutschland zuriickgegeben
wurde, wurden Untersuchungen und Bewertungen zu den Kontaminationen der
Liegenschaft durchgefuhrt. Im Zuge der Konversionsplanung wurde das ge-
samte Areal des Fliegerhorst Langendiebach systematisch und flachendeckend
untersucht.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind die Kontaminatio-
nen sehr gut untersucht und eingegrenzt. Aufbauend auf die vorhandenen Er-
kenntnisse wurde 2015 fir die kritische Kontaminationsflache im Bereich des
Gebaudes 1332 und Tankstelle eine Bewertung des Grundwasserschadens
durchgefihrt (Bericht KPGeo in der Anlage zur Begriindung).

Dort befinden sich Untergrundkontaminationen (Boden, Bodenluft, Grundwas-
ser). Ein Nachschub der Kontaminanten ist nicht mehr vorhanden; die dafir ver-
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antwortlichen unterirdischen Bauteile wurden allesamt in den vergangenen Jahr-
zehnten durch den ehemaligen Nutzer der Liegenschaft (U.S. Army) entfernt,
oder gereinigt und stillgelegt.

Die Untergrundbelastungen sind durch eine Vielzahl an Gutachten als ortsstabil
eingestuft worden. Eine Ausbreitung ist seit sehr vielen Jahren nachweislich
nicht vorhanden. Da in situ ein Schadstoffabbau stattfindet, soll in Abstimmung
mit der zustandigen Genehmigungsbehdrde, dem Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt (RPU-FFM), der weitere na-
turliche Schadstoffabbau durch ein Monitoring Programm (MNA = Monitored Na-
tural Attenuation) begleitet und die ortsstabile Lage der Untergrundbelastungen
dokumentiert werden.

Im Rahmen des Urplans wurde die damals vorliegende Planung fir eine Fabrik
als Planungsmalstab angenommen, um die Lage der Grundwassermessstellen
festzulegen.

Zunachst wurde mit der Errichtung von 3 Grundwassermessstellen begonnen.
Von dem nun vorliegenden Grundriss ausgehend konnten die weiteren vier
Messstellen festgelegt und hergestellt werden, um das Grundwasser zu unter-
suchen.

Die aktuellen Messergebnisse von 2025 finden sich in der Anlage 1.2 zur Be-
grundung.

Als Folgerung aus dieser Situation wurde in den Bebauungsplan die Festlegung
von Bereichen, in denen eine Regenwasserversickerung ausgeschlossen ist, ge-
troffen, sowie der gesamte Geltungsbereich als kontaminationsverdachtig ge-
kennzeichnet. Dieses wird auch in der vorliegenden 1. Anderung beibehalten.

5.12 Kampfmittel

FUr den gesamten Bereich des Fliegerhorstes besteht der Verdacht auf Kampf-
mittel. Daher wurden bei allen Bauarbeiten vorab Arbeiten des Kampfmittelraum-
dienstes durchgefluhrt. Fur die Planflache 0.5 wurde bereits mit der Kampfmittel-
raumung begonnen. Verbleibende ca. 4,5 ha innerhalb des Plangebietes mus-
sen noch sondiert werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher Untersuchun-
gen auf das Vorkommen von Kampfmittel vorzunehmen.

Die weiteren Verfahrensschritte sind jeweils mit dem Regierungsprasidium
Darmstadt, Kampfmittelraumdienst abzustimmen.
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6 Planung

6.1 Planungsvorgaben und stadtebauliches Konzept

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur den Bau einer GrolR3backerei im bestehenden Sondergebiet ,Nah-
rung und Verpackung“ geschaffen werden.

Ziel der vorliegenden Planadnderung ist es, folgende Anderungen zur baulichen
Ausnutzung vorzunehmen:
¢ Anpassen der maximal zulassigen Gebaudelange auf 390 m
e Anpassen der zulassigen Gebaudehohen bereichsweise bis 40 m, dafur
Reduzierung in anderen Bereichen von 25 m auf 20 m Hoéhe.

Abweichend vom Urplan wird die Héhe der baulichen Anlagen im SO- ,Nahrung
und Verpackung® in der Westhalfte auf eine max. Gebaudehdhe von 40 m be-
grenzt sein. Dies stellt gegentuber dem Urplan eine Reduzierung um 5 m dar. In
der Osthalfte wird die Begrenzung der Gebaudehdhe von 25 m auf 20 m redu-
ziert. Auf einer Flache von max. 1.000 m? sind hier nun Silos bis zu einer Hohe
von max. 40m Hoéhe zulassig.

Diese Anpassungen in den Gebaudeabmessungen sind aufgrund des Layouts
des Produktionsstandortes erforderlich, um von der Lagerung der Rohstoffe Uber
die Verarbeitung bis zur Verpackung einen modernen Produktionsstandort auf-
bauen zu koénnen.

Dartber hinaus werden die Belange von Artenschutz, Grundwasserschutz und
Regenwassermanagement an die aktuelle Bestandssituation angepasst.

6.2 Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen
Nutzung festgesetzt:
e ein ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Nahrung und
Verpackung® (SO Nahrung und Verpackung) gemaf} § 11 Abs. 2 BauNVO
e ein ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Logistik* (SO
Logistik) gemal § 11 Abs. 2 BauNVO
e ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO.
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht
zulassig.
Die ausnahmsweise zulassige Nutzung als Aufnahmeeinrichtung und Gemein-
schaftsunterkunft ist nicht zulassig.
Die Einrichtung von Verkaufsflachen sind nur fur die Selbstvermarktung der in
diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig,
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wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsge-
baude Uberbauten Flache einnimmt. Im Gewerbegebiet ist auch nicht gro3flachi-
ger, zentrenrelevanter Einzelhandel ausgeschlossen.

Begrindung
Es sollen nur gewerbliche Nutzungen ohne Wohnen, keine Nutzungen mit kirch-

lichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Zwecken, keine
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnugungsstatten und keine Aufnahmeein-
richtungen und Gemeinschaftsunterklnfte zugelassen werden, um 24-Stunden-
Betriebsnutzungen zu ermdglichen. Aufgrund der Ortsrandlage werden zentren-
relevante Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. § 19 (4) BauNVO

Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ- Uberbaubare Flache) von 0,8 bzw. im GE 2
von 0,4 als Hochstmal zulassig.

Im Gewerbegebiet GE 2 wird eine max. 3-geschossige Bauweise mit einer Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,2 als Hochstmal} festgesetzt.

Ansonsten wird die max. Baumasse durch die max. zulassige Gebaudehdhe de-
finiert.

Begrundung
Mit dieser Festsetzung werden die baulichen Moglichkeiten in Bezug auf maxi-

male Ausnutzung der Grundflachen und maximal zuléssige Kubikmeter Bau-
masse je Quadratmeter Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 begrenzt.

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Es ist die abweichende (a) bzw. offene (0) Bauweise gemaf § 22 Ab.4 BauNVO
festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude bis zu einer Gebaudelange von
390 m zulassig.

Begrindung
Die geplanten Gewerbe- und Sondergebietsnutzungen erfordern in der Regel

Gebaude von mehr als 50 m Lange, um eine wirtschaftliche Nutzung gewahr-
leisten zu kdnnen. Nur das Bestandsgebaude im Nordosten hat eine Lange von
45m.
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Gebiete in denen bestimmte Gerauschemissionskontingente nicht lber-
schritten werden durfen
§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a) bb) BauGB

In den Gebieten sind nur noch solche Betriebe zulassig, die die folgenden LW*
nicht Uberschreiten.

Zulassige Emissionskontingente LW":

Teilflaichen Nr. LW tags in LW nachts in
dB(A)/m? dB(A)/m?
Teilflache TF1 64 51
Teilflache TF2 64 51
Teilflache TF3 64 51
Teilflache TF4 53 40
Teilflache TF5 53 40

Die Schallausbreitungsberechnungen erfolgten nach DIN ISO 9613-2 "Damp-
fung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien", Teil 2: "Allgemeines Berech-
nungsverfahren", Oktober 1999, im vorliegenden Fall mit meteorologischer Kor-
rektur Cmet= 0 dB.

Die DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien", Teil
2: "Allgemeines Berechnungsverfahren", Oktober 1999 ist auch fur schalltechni-
sche Nachweise im Baugenehmigungsverfahren anzuwenden. Bei Abweichun-
gen zwischen der aus Planunterlagen enthommenen und der geodatisch ver-
messenen Flache eines Bauvorhabens von mehr als 5 % sind diese Abweichun-
gen bei der Prognoseunsicherheit der Schallimmissionsprognose zu berlcksich-
tigen.

Die Lage der maRgeblichen Immissionsorte in der Umgebung des Plangebietes
sind dem Schallgutachten ,Gutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan
,Fliegerhorst 0.5 des Zweckverbandes Fliegerhorst Langendiebach, Schal-
limmissionsschutz, P 101/13 D, ita, November 2017 zu entnhehmen (Anlage 3
zur Begriindung).

Begrundung
Mit der Beschrankung von zuldssigen Emissionskontingenten wird der Schutz

benachbarter Gebiete vor unzulassiger Schallbelastung gewahrt und die Nut-
zungen nicht beeintrachtigt.
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Hoéhe baulicher Anlagen

§ 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von der festgelegten Ge-
landeoberkante (siehe Gelandeoberkante). Das Hochstmald der First- bzw. Atti-
kahohe (FH) betragt in

TF 1,4 und 5 = max. 16,00 m, TF 2 und TF 3.2 = max. 40,00 m, TF 3.1 = max.
20,00 m.

Schornsteine durfen die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe in dem
funktional erforderlichen Mal} Uberschreiten. Die Festlegung der erforderlichen
Hohe der Schornsteine wird gemall Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
geregelt.

Gelandeoberkante
Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante ErschlieBungsstralle ,Zum
Fliegerhorst* (Gradientenhdhe), gemessen in der Grundstiicksmitte.

Begrundung
Mit dieser Festsetzung werden die baulichen Mdglichkeiten in der Hohenaus-

dehnung klar geregelt.

Fiuhrung von Versorgungsleitungen

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (z. B. Telekommunikation, Elektroleitungen bis ein-
schlieRlich 20 KV-Leitungen etc.) sind unterirdisch zu verlegen.

Begrindung
Die unterirdische Verlegung von Leitungen gehoért zum Stand der Technik und

fordert erneblich das Landschaftsbild.

Altlastenverdachtsflache
§ 9 (5) Nr. 3 BauGB
Im gesamten Plangebiet ist mit Altablagerungen und Altlasten zu rechnen.

Werden im Rahmen von Baumalinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsar-
beiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von
denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat Bodenschutz (Obere Bodenschutzbehdrde), oder der Ab-
fallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die weitere
Vorgehensweise ist dann abzustimmen.
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Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

§9 (1) Nr. 14 BauGBi. V. § 9 (1) 20 BauGB

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete
Ruckhalteeinrichtungen zuriuckzuhalten und auf den hierfur festgesetzten Fla-
chen zur Versickerung zu bringen.

Es ist nur das Dachflachenwasser und Niederschlagswasser von unbelasteten
Park- und Zufahrtsflachen zur Versickerung zu bringen, es darf sich nicht nach-
teilig auf das Grundwasser und die im Boden vorliegenden Schadstoffe/Altlasten
auswirken.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers von den Gewerbegrundsticken
ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Der Bebauungsplan schafft kein wasser-
rechtliches Benutzungsrecht. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist in
der Regel erst bei einem Grundwasserabstand von mehr als 1 m zwischen Sohle
der Versickerungsanlage und dem hoéchstmoglichen Grundwasserstand erlaub-
nisfahig. Der Grundwasserstand ist entsprechend zu prufen, bei zu geringem
Abstand ist keine Versickerung zulassig.

Photovoltaik

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Im Geltungsbereich sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen
Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen mit Photovoltaikmo-
dulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.
Als ,nutzbare Dachflache“ im o.g. Sinne gilt derjenige Teil der Dachflache, der
fur die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Grinden
verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Aus-
schlussverfahren zu ermitteln.

Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in m?) abzuziehen;
nicht nutzbar sind insbesondere:

e Dachflachen, auf denen eine PV-Nutzung anderen o6ffentlich-rechtlichen
Pflichten widerspricht;

e Dachflachen, auf denen eine PV-Nutzung im Einzelfall technisch unmog-
lich oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist;

e ungunstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden
(so insbesondere Ostnordost bis Westnordwest);

e erheblich beschattete Teile der Dachflache (bspw. durch Nachbarge-
baude, Dachaufbauten oder vorhandene Baume);

e von anderen zulassigen Dachnutzungen (wie Dachfenster, Dachein-
schnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder Be- oder Entluftungsan-
lagen, fir Aufzugs- und / oder Aufgangs- bzw. Wartungseinrichtungen, fur
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Warmepumpen, Antennen und sonstige Signal empfangende Anlagen
etc.) belegte Teile des Daches sowie notwendige Abstandsflachen zu den
Dachrandern.
Dabei soll die Anordnung solcher Dachnutzungen moglichst so erfolgen, dass
hinreichend Dachflache fur die Nutzung der Solarenergie verbleibt.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Griinflachen - und Geholzanteil auf den Grundstiicken

In den Sondergebieten (SO) sind mindestens 10% und den Gewerbegebieten
sind mindestens 20% der Grundstucksflachen als Griunflachen anzulegen und
zu unterhalten.

Am Sidrand des SO-Nahrung und Verpackung ist ein mind. 5 m breiter Gehdlz-
streifen zu bepflanzen (Pflanzenarten siehe Artenliste).

Begrindung
Die Festlegung des Begriinungsanteils sowie der Eingriinungsflachen fihrt zur

besseren Einfligung der Bebauung in das Landschaftsbild. Der Gehdlzstreifen
bietet zudem u. a. heckenbewohnenden Vogelarten Lebensraum. Grlinanteile
der Grundstucke haben positive Wirkung auf das Mikroklima im Baugebiet.

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen sind vorrangig einheimische
und standortgerechte Geholze zu verwenden, z. B.:

Baume: STU 12/14 cm Straucher: H 80/100 cm

Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Spitzahorn* Acer platanoides HaselnulR Corylus avellana
Bergahorn Acer pseudoplatanus Pfaffenhiitchen Euonymus europ.
Hainbuche Carpinus betulus Liguster Ligustrum vulgare
Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche* Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Eberesche* Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball

* Empfehlung fiir StraBenbaume mind. STU 20/25 cm

Geeignete Pflanzenarten fiir Dachbegriinungen:

Stauden:

Kleines Habichtskraut
Scharfer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Purpurrote Fetthenne
Fruhlingsfingerkraut
Felsennelke

Echte Hauswurz
GroRblitige Braunelle

Hieracium pilosella
Sedum acre

Sedum sexangulare
Sedum telephium
Potentilla neumanniana
Petrorhagia saxifraga
Sempervivum tectorum
Prunella grandiflora

Graser
Gemsenschwingel
Wimperperlgras
Niedrige Segge
Frihlingssegge

Viburnum lantana

Festuca rupicaprina
Melica ciliata
Carex humilis
Carex caryophyllea
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Geeignete Pflanzenarten fiir Fassadenbegriinun-

gen:

Selbstklimmer: Mit Kletterhilfe

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata Geildblatt Lonicera pericly-

menum
'Veitschii' Gemeine Wald- Clematis vitalba

rebe

Efeu Hedera helix Knéterich Polygonum aubertii
Hopfen Humulus lupulus

Bei der Auswahl der Baumarten soll besonders die Trockenheitsresistenz und
Klimaresilienz berucksichtigt werden. Hinweise fur die Auswahl kdnnen in der
laufend fortgeschriebenen Datenbank der HLNUG zu klimaresilienten Baumen
erhalten werden (https://www.hlnug.de/stadtgruen-im-klimawandel/klimaresili-
ente-baumarten-finden).

Begrundung
Die Verwendung von einheimischen, standortgerechten Pflanzarten fordert die

einheimische Flora und Fauna.

MaBRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Okologische Baubegleitung und Monitoring

Alle artenschutzrechtlich erforderlichen Malihahmen sind durch eine fachkun-
dige Person zu organisieren, zu begleiten und zu dokumentieren. Alle CEF-Ar-
tenschutzmaf3inahmen sind durch ein dreijahriges Monitoring zu begleiten.

MaRnahmen fiir den Flussregenpfeiffer (CEF)

Es werden Ersatzlebensraume fur den Flussregenpfeiffer im Schutzgebiet ,Wei-
deswiesen-Oberwald bei Erlensee” gemald Angaben im Artenschutzfachbeitrag
hergestellt und dauerhaft gepflegt.

MaBRnahmen fiir die Feldlerche (CEF)

Zum Ausgleich des Lebensraumverlustes flr die Feldlerche werden bereits
vorab ausgefiihrte Manahmen im Rahmen von OkokontomaRnahmen ange-
kauft (vgl. Landschaftsplan zum Bebauungsplan).

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich in Teilplan A

§ 9 (1a) BauGB

Die in der SO-Flache des Teilplan A stehenden 2 gesonderten bauliche Einrich-
tungen fur Fledermause, den Mauersegler, Haussperling und die Mehlschwalbe
(Artenschutzhauser) sind dauerhaft zu erhalten.
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Ausgleichsflache AF 1

Auf der gekennzeichneten Ausgleichsflache am Westrand des Teilplan A erfol-
gen Entsiegelungsmallinahmen. Die Flache wird nach Entsiegelung und Planie-
rung der naturlichen Sukzession uUberlassen.

Ausgleichsflache AF 6 (CEF)

Die gekennzeichnete Flache wird als MalRnahmenflache flr den Artenschutz
(Zauneidechsen) hergestellt, dauerhaft gesichert und gepflegt. Es sind die Vor-
gaben aus dem Artenschutzfachbeitrag Reptilien einzuhalten.

Ausgleichsflache AF 7 (CEF)

Die gekennzeichnete Flache wird als MalRnahmenflache flr den Artenschutz
(Mauereidechsen) hergestellt, dauerhaft gesichert und gepflegt. Es sind die Vor-
gaben aus dem Artenschutzfachbeitrag Reptilien einzuhalten.

Begrindung
Hiermit wird dem Erfordernis des naturschutzrechtlichen Ausgleichs Rechnung

getragen.

Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich in Teilplan B
§ 9 (1a) BauGB

Ausgleichsflache AF 2 )
Auf der ca. 1,8 ha groRen Waldflache erfolgt der Ausgleich gem. Okokontokon-
zept (vgl. Landschaftsplan zum Bebauungsplan).

Ausgleichsflache AF 3
Auf der ca. 5,9 ha gro3en Wiesen- und Brachflache erfolgt der Ausgleich gem.
Okokontokonzept (vgl. Landschaftsplan zum Bebauungsplan).

Begrundung
Diese Festsetzung entspricht dem Erfordernis des Ausgleichs.

Flachen und MaBRnahmen zum Ausgleich in Teilplan C

§ 9 (1a) BauGB

Ausgleichsflache AF 4 (CEF-MalRnahme)

Die ca. 0,4 ha grolke Flache wird als MalRnahmenflache fir den Artenschutz
(Zauneidechsen) hergestellt, dauerhaft gesichert und gepflegt. Es sind die Vor-
gaben aus dem Artenschutzfachbeitrag Reptilien einzuhalten.

Die gesonderte bauliche Einrichtung fir Fledermause, den Mauersegler,
Haussperling und die Mehlschwalbe (Artenschutzhaus) in AF 4 ist dauerhaft zu
erhalten.
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Ausgleichsflache AF 5 (CEF-MalRnahme)

Die ca. 0,3 ha groRRe Flache wird als MaRnahmenflache flir den Artenschutz
(Zauneidechsen) hergestellt, dauerhaft gesichert und gepflegt. Es sind die Vor-
gaben aus dem Artenschutzfachbeitrag Reptilien einzuhalten.

Begrundung
Diese Festsetzung entspricht dem Erfordernis des Ausgleichs und des Arten-

schutzes.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO

Einfriedungen
Einfriedungen sind als transparente Zaune auszubilden und bis zu einer Hohe
von 3,00 m zulassig.

Begrundung
Die Einfriedigungen solle einerseits den erhdhten Sicherheitsanforderungen der

Betriebe und andererseits der stadtebaulichen Zielsetzung eines offenen Stadt-
bildes gerecht werden.

Farbgebung baulicher Anlagen

Die Farbgebung der nach Siden und Sudosten gerichteten Fassaden im SO-

Gebiet hat sich in das Landschaftsbild einzupassen.

- Grellfarbige, d. h. nicht gedeckte bzw. nicht getonte, reinweil’e sowie reflektie-
rende und glanzende Farbtone bzw. Materialien sind fir Fassaden und Au-
Renwande nicht zulassig.

- Ausnahmen von den vorstehend festgesetzten Vorgaben fir Fassaden und
Aulenwande gelten fiur Elemente, die der solaren Energiegewinnung dienen;
diese sind an allen Fassaden und Aulienwanden zulassig.

Begriindung:
Die Festsetzung dient der Ortsgestaltung und der Einbindung des Plangebietes
in das Landschaftsbild.

Wasserriickhaltung

Das anfallende Niederschlagswasser ist in eine Rickhalteeinrichtung zu leiten
und vorrangig vor Ort wieder zu verwerten und zu versickern. Der Uberlauf darf
nur verzogert mit max. 3,0 I/s*ha dem Kanalsystem/ der Vorflut zugeleitet wer-
den.
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Begrundung
Durch die Ruckhaltung und moglicherweise Versickerung von Niederschlags-

wasser soll der Wasserhaushalt gefordert werden. Da die Versickerung abhan-
gig von einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist, wird fur den Fall einer Verwehrung
die Ableitung in das Kanalsystem/ die Vorflut zugelassen.

HINWEISE

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverzig-
lich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archaologische
Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gesamtanlage ,Fliegerhorst Langendiebach®
nach §2 Abs. 2 Hessisches Denkmalschutzgesetzt und umfasst Teile der Sach-
gesamtheit ,Bauliche Anlagen des Flieger-horstes Langendiebach® nach §2 Abs.
1 HDSchG. Vor baulichen Eingriffen und Umgestaltungen am und in der Umge-
bung der Kulturdenkmaler sowie in der Gesamtanlage ist eine Genehmigung der
Denkmalschutzbehoérde erforderlich unter vorheriger Abstimmung mit dem Lan-
desamt flir Denkmalpflege (§16 und 18 HDSchG)*.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch flr baugenehmigungsfreie Mallnahmen
am und in der Umgebung der Kulturdenkmaler sowie innerhalb der Gesamtan-
lage, die Abstimmung mit den Denkmalbehdrden und die Einholung einer denk-
malschutzrechtlichen Genehmigung erforderlich ist. Dies gilt auch fur die Anbrin-
gung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Kulturdenkmalern.

Bodenverwendung

Der Oberboden, sowie kulturfahiger Unterboden ist zu sichern, damit bei einer
Bebauung diese belebten Bodenmassen nicht verloren gehen. Diese sollten an
geeigneter Stelle (Gelandegestaltung) sinnvoll wieder eingesetzt werden.

Lichtquellen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitrei-
chende kunstliche Lichtquellen (z. B. Sky-Baemer), Flacker- und Laserlicht, der
Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht unzulassig. Beleuchtungskorper sollten ein insektenfreundli-
ches UV-armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lampen sollten nicht direkt vor stark
reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schitzenswerter Daueraufenthalts-
raume nach DIN 4109 angebracht werden.

Der Immissionswert der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen“ der BUND/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz
LAI) vom 13.09.2012 sind bei Errichtung und Betrieb von Beleuchtungsanlagen,
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Werbeanlagen sowie vergleichbaren Anlagen einzuhalten, um schadliche
Lichtimmissionen auszuschliel3en.

Zum Schutz nachtaktiver Tiere und Insekten sind im Gebiet des Bebauungspla-
nes nur AufRenleuchten zulassig, deren Beleuchtungskorper nicht warmer als
60° C werden bzw. eine geringe Oberflachentemperatur aufweisen, ein insek-
tenfreundliches UV-armes Lichtspektrum ausstrahlen und geschlossen sind.
Ferner sollten die Lampen nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden oder
in Geholzgruppen angebracht werden.

Baugrunduntersuchung

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Grindungs-
beratungen durchzufiuhren sowie den hoéchsten Grundwasserstand prifen zu
lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist mafligebend fur die Ausfihrung
und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen
Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der hochsten Grundwasserstande
Uber die Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weilte
Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser
Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funkti-
onstuchtigkeit der baulichen Anlage zu.

Es besteht eine wasserrechtliche Erlaubnispflicht fir Grundwasserhaltungen
(bauzeitliche Trockenhaltung von Baugruben).

Kampfmittel
Es wird empfohlen, vor Beginn von BaumalRnahmen eine Stellungnahme des
KampfmittelrAumdienstes einzuholen und Untersuchungen vorzunehmen.

Regenwassernutzung

Das im Planungsgebiet auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
kann zur Gartenbewasserung oder als Brauchwasser genutzt werden. Zur Si-
cherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die An-
lagen nach den einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufuhren
und zu betreiben. Anforderungen fiir Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem
Erlass des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Jugend, Familie und
Gesundheit vom 4.2.1999 Ill 7-79e 02.37.11 (St. Anz. 10/1999 S.709) enthalten.
Details kdnnen mit dem Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreises, Gesundheits-
amt, Sachgebiet Hygiene abgestimmt werden.

Nutzung des Grundwassers zur Energiegewinnung

Die Nutzung von Grundwasser zur Energiegewinnung z.B. mit Grundwasserwar-
mepumpen oder Erdwarmesonden ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht gestattet, da sich das Plangebiet in einem wasserwirtschaftlich unzulassi-
gen Gebiet befindet.
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Einsichtnahme Technischer Regewerke

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans zitierten technischen Regel-
werke, Normen etc., die nicht 6ffentlich frei zuganglich sind, werden beim Zweck-
verband Fliegerhorst Langendiebach, bei dem auch der Bebauungsplan einge-
sehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

7 Eingriff und Ausgleich

Gemal § 13 BNatschG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu kompen-
sieren.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 14 BNatschG Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich beeintrachtigen konnen.

Im Sinne des § 15 Abs. (2) BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unver-
meidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen
(Ersatzmalnahmen).

Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Im Rah-
men des vorliegenden Bauleitplanverfahrens hat die Kommune daher gemaf
§ 1 a Abs. 3 BauGB in der Abwagung unter anderem uber Vermeidung und Kom-
pensation unvermeidbarer Eingriffe zu entscheiden.

In der vorliegenden Anderungsplanung wurde der naturschutzrechtliche Aus-
gleich fur den Eingriff bereits im Urplan erbracht. Die jetzige Planung geht nicht
Uber diesen Eingriff hinaus und ist damit nach§ 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB nicht
auszugleichen.

7.1 AusgleichsmaBnahmen in Teilplan A
In den Ausgleichsflachen des Teilplan A werden in Ausgleichsflache 1 (AF 1)
EntsiegelungsmalRnahmen durchgeflhrt und Sukzession zugelassen. In AF 6
werden Habitatstrukturen fir Zauneidechsen angelegt und in AF 7 werden Ha-
bitatstrukturen fir Mauereidechsen angelegt.

7.2 AusgleichsmaBnahmen in Teilplan B
Die Ausgleichsflachen im Teilplan B werden in ihrer Planung nicht verandert.
Eine Beschreibung der bereits durchgefuhrten MalRnahmen findet sich im Fach-
beitrag Landschaftsplan zum Bebauungsplan.
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7.3 AusgleichsmaBnahmen in Teilplan C

Die Ausgleichsflache in Teilplan C bleibt als Habitatflache flr Zauneidechsen
erhalten und wird in die Planung flir die aktuellen Ausgleichsmalinahmen mit
aufgenommen. Es wird eine zweite Ausgleichsflache (AF 5) aufgenommen, die
ebenfalls als Habitatflache fur Zauneidechsen hergerichtet wird.

8 Wasserwirtschaftliche Belange

(Gemal Arbeitshilfe zur Berucksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen
in der Bauleitplanung)

8.1 Hochwasserschutz
8.1.1 Uberschwemmungsgebiet

Sidlich des Plangebiets liegt das Uberschwemmungsgebiet des Fallbachs. Es
ist nachrichtlich in dem Bebauungsplan dargestellt. Kleine Flachen des Gel-
tungsbereichs am Sudrand Uberlappen mit diesem Uberschwemmungsgebiet.
Diese Uberlappungsflachen liegen vollstandig im nicht Gberbaubaren Bereich,
aulerhalb der Baugrenze. Gebaude durfen dort nicht errichtet werden. Eine Be-
eintrachtigung des Hochwasserabflusses durch den Bebauungsplan kann daher
ausgeschlossen werden.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind nicht von der
Planung betroffen.

8.2 Wasserversorgung
8.2.1 Bedarfsermittlung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das Versorgungsnetz der Stadt Erlensee,
deren Betreiber die Kreiswerke Main-Kinzig GmbH ist.

Die Kreiswerke Main-Kinzig GmbH stellt gemal Wasserversorgungsplanung fur
das Gesamtgebiet des ehem. Fliegerhorstgelandes und somit auch den B-Plan-

bereich 0.5 ausreichend Wasser zur Verfugung.
Im Zuge der konkreten Genehmigungsplanung werden die jeweiligen Bedarfe
der einzelnen sich ansiedelnden Betriebe ermittelt und beantragt.

Léschwasserbedarf fiir das Plangebiet
Grundschutz gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405:

Die Loschwasserversorgung fur das Baugebiet erfolgt im Umfang 192 m3/h (96
m?3/h oOffentlich) aus dem o6ffentlichen Léschwasserversorgungssystem. Netzei-
gentimer ist der Zweckverband. Der erforderliche Speicherraum fur eine Losch-
zeit von > 2h ist vorhanden.

Fir das Plangebiet ist bei Gebauden mit Brandabschnitten bis zu 2.500 m? eine
Ldéschwassermenge von 96 m3/h und bei Gebauden mit Brandabschnittflachen
grofder als 4.000 m? von 192 m3/h (Uber einen Zeitraum von 2 h: 384 m3) notwen-
dig. Aus zwei ortlichen Léschwasserspeichern wird die erforderliche Menge von
394 m3 (190 m3(Sud) und 204 m® (Nord)) im Brandfall abgedeckt.
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8.2.2 Wassersparnachweis

Der Bebauungsplan enthalt Hinweise zur Nutzung von anfallendem Nieder-
schlagswasser auf den Dachflachen zur Brauchwassernutzung und zur Nutzung
der Grunanlagenbewasserung. Dadurch kann der Trinkwasserbedarf reduziert
und Trinkwasser gespart werden.

8.2.3 Deckungsnachweis

Die Wasserversorgung des Zweckverbandsgebietes erfolgt durch die Kreis-
werke Main-Kinzig GmbH in Gelnhausen.

Das geplante Baugebiet kann mit der erforderlichen Trinkwassermenge und
Loschwassermenge versorgt werden.

8.2.4 Technische Anlagen

Das Plangebiet des ,Fliegerhorst 0.5 schlie3t unmittelbar an die in der nérdlich
angrenzenden Stral3entrasse ,Zum Fliegerhorst” verlegten Leitungen an.

Die im DVGW-Merkblatt W 403 geforderten Versorgungsdriicke werden gewahr-
leistet.

8.3 Grundwasserschutz

8.3.1 Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet / Heilquellenschutzge-
biet

Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Heilquellenschutzgebiete
Heilquellenschutzgebiete werden durch den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht beruhrt.

8.3.2 Verminderung der Grundwasserneubildung

Es wird auf einer norddstlichen Teilflache (GE 2) eine erheblich reduzierte GRZ
von 0,4 zugelassen, damit werden die max. zulassigen Grenzen der BauNVO
nicht ausgeschopft und es wird dort nur eine verringerte Bodenversiegelung zu-
gelassen.

Das gesamte im Sondergebiet anfallende Oberflachenwasser soll tber eine
Ruckhalteanlage ortlich versickert und nur verzogert dem Regenwasservorfluter
zugefuhrt werden.

Wasser- und luftdurchlassige Belage werden festgesetzt. Die Bodenversiege-
lung wird auf das Mindestmal} beschrankt.

8.3.3 Versickerung des Niederschlagswassers

Sofern die hydrogeologischen Voraussetzungen gegeben sind, ist gemal Was-
serhaushaltsgesetz grundsatzlich unbelastetes Regenwasser auf den anfallen-
den Grundstlcken zu versickern.

In Anbetracht der festgesetzten Rickhaltung und Versickerung von Oberflachen-
wasser ist ein hoher Versickerungsanteil des Regenwassers zu erwarten.
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8.3.4 Vermeidung von Vernassungs- und Setzrissschaden

Es wird grundsatzlich empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen
und Grindungsberatung durchzuflihren sowie den hochsten Grundwasserstand
prufen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist ma3gebend fur die Aus-
fuhrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbe-
zogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der héchsten Grundwasser-
stande Uber die Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen
(weilke Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden.
Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte
Funktionstuchtigkeit der baulichen Anlage zu.

8.3.5 Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplans
Das Plangebiet liegt nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaf-
tungsplans.

8.3.6 Bemessungsgrundwasserstande

Es ist mit unterschiedlich anstehendem und relativ hochstehendem Grundwas-
ser zu rechnen. Ein im Rahmen der Antragsplanung im SO Gebiet bereits er-
stellte Baugrundgutachten weist einen technischen Bemessungswasserstand
GWENd fir das gesamte SO-Gebiet bei 109,0 mNN aus.

Es wird grundsatzlich empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen
und Grindungsberatung durchzuflihren sowie den héchsten Grundwasserstand
prifen zu lassen.

8.3.7 Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht mit einer Barrierewirkung von Bauwer-
ken zu rechnen.

8.3.8 Landesgrundwassermessstellen
Messstellen des Landesgrundwasserdienstes sind im Planbereich nicht vorhan-
den.

8.4 Schutz oberirdischer Gewasser
8.4.1 Oberflachengewasser / Gewasserrandstreifen

Es sind keine naturlichen Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden.

Der Fallbach verlauft am Sitdrand des Plangebiets, er bildet auf ca. 230 m Lange
die Grenze des Geltungsbereiches. Zwischen Gewasser und Baugebiet verlauft
ein Offentlicher Rad- und FulRweg. Es wird durchgangig ein Abstand von mind.
15 m vom Gewasserrand zur Baugrenze eingehalten.

8.5 Abwasserbeseitigung
8.5.1 Gesicherte ErschlieBung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und ist im Weiteren durch ei-
nen Anschluss an die Klaranlage Erlensee gesichert.
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8.5.2 Anforderung an die Abwasserbeseitigung
Kanalisation und Klaranlage kdnnen die Abwasserbeseitigung und Abwasserrei-
nigung sicherstellen.

Leistungsfahigkeit der Abwasseranlagen

Derzeit hat die Klaranlage Erlensee eine Kapazitat von 27.400 EW und wird in
den folgenden Jahren im Zeitraum 2025-2028 um ein weiteres Belebungsbecken
von 2500 m? erweitert.

Das Plangebiet ist bereits in der SMUSI-Berechnung bertcksichtigt. Die Klaran-
lage halt ihre Ablaufwerte momentan ein.

Die Zunahme der hydraulischen Belastung der Klaranlage Erlensee durch das
Baugebiet ist moglich.

Abwasser-Kanalisation

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im vorhandenen Trennsystem. Fur
das Plangebiet sind Schmutz — und Regenwasserkanalisation bereits vorhan-
den.

Verwertung von Niederschlagswasser und Grauwasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet kann
gesammelt werden und als Brauchwasser sowie zur Grinflachenbewasserung
genutzt werden.

Versickerung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der Grunflachen versickert nach Méglichkeit vor Ort.

Das auf den Gebauden und auf den Versiegelungsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser wird in Rlckhalteeinrichtungen auf den Grundsticken gesam-
melt und zurickgehalten. In den offenen Sammelbecken kann das Wasser ver-
dunsten oder versickern. Eine Festsetzung zur Ableitung von max. 3,0 l/sec/ha
aus dem Uberlauf der Becken ist im B-Plan enthalten.

Entwédsserung im Trennsystem

Die Entwasserung erfolgt im Plangebiet im Trennsystem, d. h. die Regenwas-
serableitung erfolgt Uber Sammler zum Regenklarbecken Sud-West sowie neu
zu schaffenden Versickerungsanlagen im Geltungsbereich. Die Schmutzwas-
serableitung wird Gber Sammler zum Pumpwerk und zur Klaranlage geleitet.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Fir den Kanalanschluss aus Gewerbe- und Industrieflachen gelten die Einlei-
tungsbedingungen gemaR der Entwasserungssatzung des Zweckverbandes.
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8.6 Abflussregelung
8.6.1 Abflussverhaltnisse im Gewasser

Das Plangebiet hat keine direkte Auswirkung auf benachbarte FlieRgewasser.
Das Gebiet ist nicht an einen Vorfluter angeschlossen.

8.6.2 Hochwasserschutz
Es sind keine dezentralen Hochwasserschutzmalnahmen erforderlich.

8.6.3 Erforderliche HochwasserschutzmaBnahmen
Es sind keine HochwasserschutzmalRnahmen erforderlich.

8.6.4 Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Flachen

Es wird durch Begrinungsauflagen vermieden, Boden zu versiegeln. Entsiege-
lungsmalinahmen wurden im Vorfeld der Plananderung durchgefuhrt. Die Fla-
che ist eine Konversionsflache militarischer Vornutzung, die mit dem Urplan ei-
ner gewerblichen Nachnutzung zugefihrt wurde. Im Vorfeld werden/ wurden ca.
7 ha Gebaude- und Wegeflachen entsiegelt.

8.6.5 Starkregen

Fir die Gemarkungen Erlensee und Bruchkdbel liegen keine Starkregengefah-
renkarten vor. Er Starkregenviewer Hessen gibt eine erste Ubersicht (iber die
Gefahrdungslage bei Starkregen. Die Starkregenhinweisindex fur das Plange-
biet ist als erh6ht angegeben. Die Vulnerabilitat wurde als nicht erh6ht eingestuft.
Im Plangebiet werden 2 FlieRpfade aufgefuhrt, die bei der konkreten Planung
und bei dem Entwasserungskonzept beachtet werden sollten (vgl. Kapitel 2.5
des Landschaftsplans zu Starkregen).

9 Ver-und Entsorgung des Plangebietes

9.1 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes ist durch einen Anschluss an das vor-
handene Stromnetz zu sichern.

Stromversorgungsnetzbetreiber im Planbereich ist EnergieNetz Mitte GmbH.
Zusatzlich ist die Eigenstromerzeugung Uber PV-Anlagen im Sondergebiet vor-
gesehen.

9.2 Gasversorgung

Eine Gasversorgung des Sondergebietes ist Uber den Anschluss an die vorhan-
dene Gasleitung in der nordlich des Bebauungsplans verlaufenden Stral3e ,Zum
Fliegerhorst“ realisierbar. Die bereits bebauten Gewerbeflachen sind mit Gas-
netzanschlissen versorgt. Zustandiger Gas-Netzbetreiber ist die Main-Kinzig-
Netzdienste GmbH.
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10 Baugrunduntersuchung

Im Planungsgebiet kann mit unterschiedlichen Grundwasserstanden gerechnet
werden. Es wird deshalb empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen
und Grindungsberatungen durchzufiihren sowie den hoéchsten Grundwasser-
stand prufen zu lassen.

Ebenfalls wird empfohlen, bei Baumallhahmen mit Bodenmodellierungen zur
Herstellung von Hang- und Boschungsflachen erforderliche Erosionsschutzmal3-
nahmen zu prufen und ggf. vorzusehen.

Das Ergebnis der Untersuchungen ist maldgebend fur die Ausfihrung und Si-
cherheit an der baulichen Anlage.
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11 Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB sind in einem Umweltbericht nach der Anlage des Gesetz-
buches die aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewer-
teten Belange darzulegen.

In Ergénzung zur Planbegrindung und zum Fachgutachten Landschaftsplan
werden in den nachfolgenden Ausfuhrungen die Umweltmedien hinsichtlich ihrer
potenziellen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben bewertet. Bewertungs-
grundlage sind die bisher im Rahmen der Bauleitplanung erstellten Sondergut-
achten (siehe Anhang zur Begrindung, LP und Anlagen) sowie eigene Erhebun-
gen.

Gemal § 2a BauGB (Umweltbericht) sind in dem Umweltbericht nach der Anlage
1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) des Gesetzbuches die aufgrund der
Umweltprifung nachermittelten und bewerteten Belange darzulegen.

11.1 Einleitung

Der Umweltbericht erstreckt sich tGber den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes sowie uUber die unmittelbar angrenzenden Flachen, insbesondere bezuglich
Klima, Landschaftsbild und Erholungsnutzung.

Gegenuber dem rechtskraftigen Urplan werden keine Umweltbelange zusatzlich
beeintrachtigt. Der Artenschutz wurde aufgrund veranderter Rahmenbedingun-
gen aktuell untersucht und MaRnahmen konzipiert.

11.2 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplans

Die Grundstuckseigentumerin hat die betriebliche Nutzung des Grundstucks neu

geplant. Gegenuber dem urspriunglichen Konzept am Standort plant sie nun den

Bau einer weitgehend automatisierten Produktionsanlage fir Lebensmittel

(Backwaren) am Standort Erlensee.

Die aktuellen Planungen sind nicht mit den Vorgaben des gultigen Bebauungs-

plans vereinbar, so dass eine Anderung herbeigefiihrt werden soll.

Die Anderung erstreckt sich Uiber den gesamten Geltungsbereich des Urplans,
es werden jedoch nur die Sondergebietsflachen einer Anderung unterzogen. Mit
dieser flachendeckenden Anderung mdchte der Zweckverband Entwicklung Flie-
gerhorst Langendiebach vermeiden, dass ein Flickenteppich an Planwerken ent-
steht. Die Art der baulichen Nutzung im Kernbereich bleibt wie gehabt Sonder-
gebiet ,Nahrung und Verpackung®.

Der Geltungsbereich des Teilplan A umfasst ca. 17,4 ha.

Ziel der vorliegenden Plananderung ist es, folgende Anderungen zur baulichen
Ausnutzung vorzunehmen:
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e Anpassen der maximal zulassigen Gebaudelange auf 390 m

e Anpassen der zulassigen Gebaudehdhen bereichsweise bis 40 m, daftr
Reduzierung in anderen Bereichen von 25 m auf 20 m H6he und von 45 m
auf 40 m.

Da seit Rechtskraft des Urplans zur Bauvorbereitung Abbrucharbeiten, Kampf-
mittelsondierungen etc. stattgefunden haben, haben sich die Gegebenheiten auf
dem Gelande grundlegend geandert. Daher sollen Fachthemen im Zuge der 1.
Anderung aktualisiert in den Plan Gibernommen werden. Dies betrifft den Denk-
malschutz und den Gebaudebestand. Der Artenschutz ist ebenfalls auf Basis des
aktuellen Bestandes abzuarbeiten, da gegenuber dem Urplan nun geanderte Ha-
bitatbedingungen auf dem Gelande herrschen.

Die Ausgleichsflachen werden nicht Gberplant und bleiben wie im Urplan erhal-
ten. Fur den aktuellen Artenschutz werden Malinahmen und MaRnahmenflachen
erarbeitet. Diese sind sowohl im Teilplan A und C verortet, als auch in extenen
Malnahmenflachen, die vertraglich gesichert werden.

11.2.1 Festsetzungen des Plans

Das Plangebiet wird vorwiegend als ,Sonstiges Sondergebiet - Nahrung und
Verpackung" § 11 Abs. 2 BauNVO sowie als ,Gewerbegebiet” gem. § 8 BauNVO
und als ,Sonstiges Sondergebiet - Logistik" gem. § 11 Abs. 2 BauNVO ausge-
wiesen.

Es werden Festsetzungen zur baulichen Entwicklung und zur Griin- bzw. Biotop-
gestaltung in Teilplan A und den externen Ausgleichsflachen (Teilplan B) vorge-
nommen.

Es wird auf die Ziffer 6.2 Festsetzungen der Begrindung zum Bebauungsplan
verwiesen.

11.2.2 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Sudwesten innerhalb des Fliegerhorstes Langendiebach
im Wesentlichen auf dem Gelande der ehemaligen Housings der US Armee.
Das Plangebiet grenzt im Norden an das Plangebiet 0.1, 1. BAund 0.2, im Osten
an das Plangebiet 0.6 und im Suden an die Wiesenflachen der Fallbachaue.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,1. Anderung Fliegerhorst 0.5 liegt je
zur Halfte in der Gemarkung der Stadt Bruchkdbel, ST Bruchkdbel und der Stadt
Erlensee, ST Langendiebach.

11.2.3 Art und Umfang des Vorhabens
Es wird eine ca. 17,4 ha grol3e Flache fur gewerbliche Zwecke planungsrechtlich
geregelt.
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11.2.4 Bedarf an Grund und Boden
Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 17,4 ha.

Diese teilt sich wie folgt auf ca.:
e Sondergebiet Nahrung und Verpackung 13,7 ha

e Sondergebiet Logistik 0,3 ha
e Gewerbeflachen 1,7 ha
o Offentliche Verkehrsflachen 1,0 ha
e MalRnahmen-/Ausgleichsflache 0,7 ha

Die Flachen sind bereits durch den Urplan planungsrechtlich geregelt und es
werden durch die Bebauungsplananderung keine zusatzlichen Flachen fur Be-
bauung generiert. Es handelt sich zudem um Flachen der militarischen Konver-
sion.

Kompensationsplanung

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wurde beriets mit dem Urplan erbracht. In
der Anderungsplanung werden nur die Flachen fiir den Artenschutz in Teilplan
A und B geregelt. Weiterer Ausgleich fiir die Feldlerche wird auf externen Oko-
kontoflachen bereitgestellt. Neue zusatzliche Flachen fur Artenschutzrechtliche
CEF-Malnahmen fur den Flussregenpfeiffer werden im nahegelegenen Schutz-
gebiet ,Weideswiesen-Oberwald bei Erlensee” erbracht.

11.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes

Nach Nr. 1 b der Anlage 1 zum BauGB sind fur die Bewertung der ermittelten
Umweltauswirkungen diejenigen Vorschriften des BauGB Malstab, die die Be-
rucksichtigung der umweltschutzenden Belange in der planerischen Abwagung
zum Gegenstand haben. Des Weiteren liegen die in den Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fur den Bauleit-
plan von Bedeutung sind, den Bewertungen der ermittelten Umweltauswirkun-
gen zugrunde.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Als Belange werden die Schutzglter
(Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild)
benannt.

Die Grundsatze und Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege werden im
§ 2 Abs. 1 BNatSchG festgelegt. Darin werden die Belange der Schutzguter
(Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild)
benannt.
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§ 1 Abs. 5 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege) for-
dert zudem: ,,Grol3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits
bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grinflachen vorgesehen sind, hat
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Aufldenbereich®.

Der Schutz des Bodens ist Uber das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
und das Hessische Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes
und zur Altlastensanierung (HAItBodSchG) geregelt. Zweck dieses Gesetzes ist
es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Alt-
lasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwir-
kungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
maoglich vermieden werden.

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und dem §1 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruch-
nahme von Boden auf das unerlassliche Mal} zu beschranken und diese auf Bo-
den und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fur die
Bodenfunktionen sind.

Schutzziele des Wassers sind Uber das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das
Landeswassergesetz geregelt.

Zweck dieser Gesetze ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) gilt fur die auf das Plangebiet
einwirkenden Immissionen.

11.3.1 Vorgaben der Fachplane und deren Beriicksichtigung
11.3.1.1 Regionalplan Siuidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan (Reg-
FNP)

Im aktuell giiltigen RPS/RegFNP 2010 ist das Plangebiet durch Anderungsbe-
schluss vom 20.09.2017 als Sonderbauflache ,Nahrung und Verpackung“ und
als Gewerbegebiet/geplant dargestellt. (3. Anderung des Regionalplans Siidhes-
sen/ Regionalen Flachennutzungsplans 2010 fur die Stadt Erlensee, Stadtteil
Langendiebach und 2. Anderung des Regionalplans Stidhessen/Regionalen Fla-
chennutzungsplans 2010 fur die Stadt Bruchkdbel, Stadtteil Bruchkodbel Gebiet:
"Fliegerhorst Langendiebach Studwest")
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Im derzeit in der fruhzeitigen Beteiligung ausliegenden Vorentwurf des
RPS/RegFNP 2025 ist die Planflache A als Gewerbe, Bestand im Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe eingetragen.

11.3.1.2 Schutzgegenstande

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Naturschutzgebiete, Natur-
denkmaler, gesetzlich geschutzte Biotope (§ 30 BNatSchG), Natura 2000
Schutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete vorhanden.

Das Landschaftsschutzgebiet Auenverbund-Kinzig wurde bei Aufstellung des
Urplans am Sudrand kleinflachig uberlagert. Durch eine Neuabgrenzung wurde
diese Uberlagerung behoben und die Flache aus dem Schutzstatus entlassen.
Das Plangebiet befindet sich in keinem ausgewiesenen Trinkwasserschutzge-
biet.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Gesamtanlage ,Fliegerhorst Langendie-
bach® nach § 2 Abs. 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) und umfasst
Teile der Sachgesamtheit ,Bauliche Anlagen des Fliegerhorstes Langendie-
bach® nach § 2 Abs. 1 HDSchG. Vor baulichen Eingriffen und Umgestaltungen
am und in der Umgebung der Kulturdenkmaler sowie in der Gesamtanlage ist
eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdorde erforderlich, unter vorheriger Ab-
stimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege (§ 16 und § 18 HDSchG).

11.3.2 Berucksichtigung der Ziele und der Umweltbelange bei der Aufstel-
lung des Bauleitplans

Den Belangen des Menschen werden im Wesentlichen durch die Standortaus-
wahl Rechnung getragen. Zudem erfolgen Festsetzungen zum Larmschutz.
Den grundsatzlichen Umweltschutzzielen wird dadurch Rechnung getragen,
dass zur Minimierung der Flacheninanspruchnahme einer militarischen Konver-
sionsflache genutzt wird. Dadurch wird eine Inanspruchnahme von naturlich an-
stehenden Boéden und freie, ggfls. landwirtschaftlich genutzten Flachen, vermie-
den. Dies entspricht der Bodenschutzzielsetzung, sparsam mit Flache umzuge-
hen.

Den Belangen des Wasserschutzes wird durch die Sanierung von Altlasten, der
Beseitigung von Kampfmittel und der Versickerung von Niederschlagswasser
Rechnung getragen.

Klimabelange finden Berucksichtigung, indem Flachen der Konversion zugefihrt
werden, und Neuversiegelung reduziert wird. Ein hoher Grunanteil der Grund-
stucke wird geplant.

Die Belange der Tierwelt kénnen im Wesentlichen auf der Flache durch Mal3-
nahmen vor Baubeginn und begleitenden externen AusgleichsmaflRnahmen be-
rucksichtigt werden.

Das Landschaftsbild in einem gewerblichen Umfeld wird nur in sehr begrenzten
Blickachsen eine Veranderung erfahren, da die héchsten Gebaude dem Wald-
rand zugeordnet werden.

Die Mdglichkeit der Tageserholung wird sich gegentiber der urspringlichen Si-
tuation nicht negativ verandern.
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Den Belangen des Denkmalschutzes wird bei Bedarf in Abstimmung mit den
Denkmalbehorden Rechnung getragen.

11.4 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

11.4.1 Bestandsdarstellung mit Darstellung der erheblich beeinflussten
Umweltmerkmale

11.4.1.1 Tiere

Zur Erfassung des aktuellen faunistischen Bestandes wurden Uber die Vegetati-
onsperiode 2025 Erhebungen durchgefuhrt. Die vollstandigen Ergebnisse finden
sich im Landschaftsplan zum Bebauungsplan mit der artenschutzrechtlichen Be-
urteilung in der Anlage.

In der Zusammenfassung hat sich durch die ruderalen Offenlandstrukturen und
die nur punktuell stattfindenden Eingriffe fir Erdarbeiten in den letzten Jahren
eine artenreiche Vogelwelt etabliert und eine grof3e Eidechsenpopulation ausge-
breitet. Fir letztere sind bereits im Urplan MalRnahmen festgesetzt und auch um-
gesetzt worden.

Malnahmen zum Schutz und zur Verbesserung der Lebensraumqualitat far
Feldlerche und Flussregenpfeifer sowie flir die Eidechsenpopulationen im Plan-
gebiet wurden erarbeitet und im Fachbeitrag Artenschutz dargelegt.

Unter Berlcksichtigung aller MaRnahmen, einschliel3lich vorgezogener Aus-
gleichsmalRnahmen werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen fur die Fauna verbleiben.

11.4.1.2 Pflanzen

Die vorkommenden Vegetationsstrukturen sind anthropogen gepragt, ge-
schutzte Arten sind nicht nachgewiesen. Der Wert der Vegetation liegt in den
Habitatstrukturen fur die Tierwelt.

11.4.1.3 Flache

Es wird eine Flache von 17 ha beplant. Diese ist bereits als Bauflache ausge-
wiesen und ist im Rahmen der Wiedernutzbarmachung aus der militarischen
Konversion hervorgegangen. Das Schutzgut Flache wird somit trotz der Grolie
der Flache nicht erheblich beeintrachtigt.

11.4.1.4 Boden

Die naturlichen Bodenstrukturen wurden innerhalb der Planungsflache ,Flieger-
horst 0.5“ bereits seit Jahrzehnten durch die Wirkungsindikatoren der vergange-
nen militdrischen Nutzung und vorhandenen hohen Versiegelung zerstort. Artei-
gene Bodenformengesellschaften waren durch die langjahrige militarische Nut-
zung kaum mehr vorhanden. Inzwischen wurden die unversiegelten Bereiche
fast komplett durch die Kampfmittelrdumung ,umgegraben®.
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Es bestehen zudem mehrere Altlastenverdachtsflachen, vgl. hierzu Kapitel Alt-
ablagerungen in der Begrundung zum Bebauungsplan.

Durch die bestehenden erheblichen Vorbelastungen des Bodens kann durch die
Bebauung keine zusatzliche Erheblichkeit festgestellt werden.

11.4.1.5 Wasser

Aufgrund der vorhandenen Bodenkontaminationen ist es auch zu einem Grund-
wasserschaden gekommen. Dieser wird dauerhaft untersucht und ist als orts-
stabil eingestuft worden. Als Folge durfen jedoch Niederschlage auf der Nord-
Ostlichen Halfte des Grundstuicks nicht versickert werden. Die existierenden Sa-
nierungskonzepte und getroffenen Festsetzungen schliel3en eine erhebliche Be-
eintrachtigung des Grundwassers durch das Vorhaben aus.

Oberflachengewasser

Es befinden sich keine kinstlichen oder naturlichen Fliel3- oder Stillgewasser im
Plangebiet. Am sudlichen Rand des Plangebiets verlauft der Fallbach. Es wird
ein Abstand von mind. 15m zur Baugrenze eingehalten.

Das Plangebiet reicht kleinflachig am Stidrand in ein festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet (PKZ 24 788) des Fallbachs. Die Baugrenze Uberlagert diesen Be-
reich nicht. Beeintrachtigungen des Fallbachs kdnnen ausgeschlossen werden.

11.4.1.6 Luft
Das Schutzgut Luft ist zurzeit nicht durch ortliche Nutzungen Uber die grof3rau-
mig vorliegende Vorbelastung hinaus beeintrachtigt.

11.4.1.7 Klima
Die Flache hat kleinklimatische Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet, jedoch
ohne Belluftungsfunktion fur Siedlungsbereiche.

11.4.1.8 Wirkungsgefiige

Es sind vor allem Wirkungsgeflige der Schutzguter Boden und Wasser sowie
Boden und Pflanzen/Tiere gegeben.

Die Versiegelung von Boden flhrt zur Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate. Verunreinigungen im Boden wurden auch ins Grundwasser eingetra-
gen.

Der Entzug von Boden mit seiner Vegetation fuhrt zu Verlust von Lebensraum
fur die darauf angepassten Tierarten.

Es besteht auch ein Wirkungsgefiige der Schutzgiter Boden und Klima. Ein ho-
her bebauter und versiegelter Flachenanteil fuhrt zu einer Aufwarmung des Ge-
bietes.

Es sind keine Auswirkungen Uber diejenigen hinaus zu erwarten, als die bei den
einzelnen Schutzgutern beschrieben sind.
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11.4.1.9 Landschaft

Das Planungsgebiet stellt derzeit eine eingezaunte Baustelle bzw. Brache dar,
die nicht betretbar ist. Eine unmittelbare Erholungsnutzung der Flachen findet
daher nicht statt. Die Brachflachen tragen nicht wesentlich zur Bereicherung des
Landschaftsbildes bei. Allerdings handelt es sich derzeit um eine unbebaute, na-
turnahe Flache, die aus den angrenzenden Flachen, insbesondere dem sudlich
gelegenen Landschaftsschutzgebiet, als angenehm empfunden werden kann.

Auch wahrend der historischen militarischen Nutzung und der nachfolgenden
Brache, war eine Erholungsnutzung nicht moglich.

Die angrenzenden Logistikflachen der bereits nachgenutzten Kasernenflachen
dominieren die Wirkung der Flache von Norden her. Eine erhebliche Beeintrach-
tigung Uber die bestehenden Vorbelastungen hinaus erfolgt nicht.

11.4.1.10 Biologische Vielfalt

Durch die Beseitigung der bestehenden Ruderalvegetation geht Lebensraum
von Flussregenpfeiffer, Feldlerche und Eidechsen verloren. Erhebliche Beein-
trachtigungen von Tierarten werden durch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen
sowie Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen.

Arten, flr deren Erhalt Hessen, bzw. der Main-Kinzig-Kreis eine besondere Ver-
antwortung tragt (,Hessen-Liste®) sind nicht betroffen. Fur den Flussregenpfeiffer
und die Feldlerche kann Ersatzlebensraum geschaffen werden.

Eine erhebliche nachteilige Auswirkung auf die Biodiversitat kann ausgeschlos-
sen werden.

11.4.2 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 ist ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten innerhalb
der Europaischen Union, das seit 1992 nach den Mal3gaben der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, kurz FFH-Richtlinie) errichtet wird. Sein
Zweck ist der landerlUbergreifende Schutz gefahrdeter wild lebender heimischer
Pflanzen- und Tierarten und ihrer nattrlichen Lebensrdume. In das Schutzge-
bietsnetz werden auch die gemald der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
2009/147/EG) ausgewiesenen Gebiete integriert.

Istin einem Natura 2000-Gebiet oder in dessen Nahe ein Vorhaben wie z. B. die
Errichtung eines Bauwerks geplant, ist dieses grundsatzlich moglich, wenn da-
von keine negativen Auswirkungen auf die flr das Gebiet jeweils festgelegten
Erhaltungsziele fur die dort geschitzten Arten und Lebensraume ausgehen.

Fir Plane und Projekte, die auf ein Natura 2000-Gebiet einwirken kénnten, be-
steht deshalb kein kategorisches Verbot, sondern zunachst eine differenzierte
Prufpflicht. Dabei wird mittels einer Vorprifung untersucht, ob das Vorhaben
uberhaupt geschutzte Arten und Lebensraumtypen erheblich beeintrachtigen
kann. Ist das nicht auszuschlie®en, miussen in einer weiteren FFH-Vertraglich-
keitsprifung die moglichen Auswirkungen detailliert untersucht werden. Wenn
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dann trotz méglicher Schadensbegrenzungsmalinahmen erhebliche Beeintrach-
tigungen der Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebiets zu erwarten sind, ist das
Vorhaben zunachst einmal grundsatzlich unzulassig.

Durch eine weitere Ausnahmeprifung kann jedoch abgeprift werden, ob die
Durchfihrung unter bestimmten Voraussetzungen evtl. doch gestattet werden
kann. Dazu darf es zu dem geplanten Vorhaben keine geeigneten Alternativen
geben und es mussen zwingende Grinde des Uberwiegenden offentlichen Inte-
resses vorliegen, die hdherwertig einzustufen sind, als der Schutzanspruch des
Gebiets.

Um aber den Wert des Natura 2000-Netzes durch das Vorhaben nicht zu ver-
mindern, mussen entstehende Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch
geeignete MalRnahmen so ausgeglichen werden, dass das Schutzgebietsnetz
insgesamt ohne Funktionsverluste erhalten bleibt.

Besondere Regelungen gelten dartiber hinaus flr Gebiete mit prioritaren Arten
oder Lebensraumtypen, die EU-weit einen besonderen Schutz genielden. Wer-
den diese durch ein Vorhaben in Mitleidenschaft gezogen, muss zunachst eine
Stellungnahme der Europaischen Kommission eingeholt werden. Werden keine
solchen prioritaren Arten oder Lebensraumtypen beruhrt, reicht es aus, die Kom-
mission Uber das Projekt, dessen Auswirkungen und die AusgleichsmalRnahmen
zu unterrichten.

Die Planungen des Bebauungsplans beruhren unmittelbar keine Flachen von
FFH-Gebieten.

Die nachsten FFH-Gebiete befinden sich
e im Osten Nr. 5819-304 Stadtwald Bruchkobel in einem Abstand von ca. 1,2
km,
e im Sudosten Nr. 5819-308 (die Bulau, hinter der Landestrale und BAB 66)
in einem Abstand von ca. 1,4 km
e im Osten Nr. 5819-302 Weideswiesen — Oberwald bei Erlensee (hinter der
Ortslage Erlensee und der Landestralde) in einem Abstand von ca. 2,8 km

Aufgrund der Entfernungen, der trennenden Strukturen und fehlender funktionel-
ler Bezlge ist mit keinen Auswirkungen auf die FFH-Gebiete zu rechnen.
Nachteilige Auswirkungen auf die Erhaltungsziele von Natura 2000 Gebieten
konnen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden.

11.4.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sach-
gliter

Denkmalgeschutzte Gebaude des Fliegerhorstes sind im Nordosten im Gel-

tungsbereich gelegen. Der Ensembleschutz des ehemaligen Fliegerhorstes

uberlagert das Plangebiet in seiner norddstlichen Teilflache.
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Das denkmalgeschutzte Gebaude im Nordosten wird bereits genutzt. Der Bau-
antrag wurde mit den Denkmalbehdérden abgestimmt. Anderungen sind hier nicht
geplant.

Die ehemaligen Offiziershauser im Sudwesten, die ebenfalls unter Denkmal-
schutz standen, wurden bereits auf Grundlage des Urplans abgerissen. Dies er-
folge mit einer Genehmigung der Denkmalbehorden.

Es bestehen keine Hinweise auf Bodendenkmaler. Sollten bei Erdarbeiten Bo-
dendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverzuglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archaologische Denkmalpflege - oder der
Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

Durch die Plananderung ist unter Beachtung der denkmalschutzrechtlichen Auf-
lagen nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen von Kulturgutern zu rechnen.

11.4.4 Vermeidung von Emissionen

Durch die Standortwahl werden erhebliche Emissionen auf angrenzende Wohn-
gebiete vermieden. Alle schutzwirdigen Gebiete wurden in dem vorliegenden
Larmgutachten berucksichtigt.

Die Wohngebiete ,Sandwiese” und ,Markwaldsiedlung“ liegen mind. 0,8 km in
Ostlicher Richtung entfernt.

Die Wohngebiete der Ortslage von Erlensee liegen mind. 1,1 km in &stlicher
Richtung entfernt.

Die Wohngebiete der Ortslage von Bruchkdbel liegen mind. 2,1 km in nordwest-
licher Richtung entfernt.

Der Barensee mit seinen Freizeiteinrichtungen liegt, in der Regel in der Windab-
gewandten Richtung, mind. 0,3 km in sudlicher Richtung entfernt.

Die Misch-/Wohngebiete der Ortslage von Hanau liegen mind. 1,4 km in nord-
sudlicher Richtung entfernt.

Durch die gewerbliche Nutzung besteht die Moglichkeit einer Beeintrachtigung
des Menschen in seiner Wohnqualitat im Bereich der Markwaldsiedlung/Sand-
wiese. Dies betrifft vor allem das zusatzliche Verkehrsaufkommen in den zufih-
renden Stral’en. Da die Zufahrtssituation zum Gewerbegebiet Fliegerhorst Lan-
gendiebach Uber die Sudostanbindung gesichert ist, an der Larmschutzeinrich-
tungen fur diese Siedlungsbereiche umgesetzt wurden, kdnnen erhebliche Be-
eintrachtigungen dieser Art fur die Anwohner ausgeschlossen werden.

11.4.5 Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle und Abwasser sind geman
den abfallrechtlichen, wasserrechtlichen und sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften ordnungsgeman zu behandeln und zu entsorgen. Damit sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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11.4.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Fir die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame Nutzung von Ener-
gie sind Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen worden. Weitere Malinah-
men werden im Rahmen des Bebauungsplans nicht fir erforderlich angesehen,
da anderweitige und regelmalig fortgeschriebene energietechnische Gesetze
und Verordnungen dies optimaler bertcksichtigen konnen.

11.4.7 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Far den Planbereich liegen nach den vorliegenden Informationen nur Planungen
des RegFNPs vor. Ferner gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans (Urplan).

11.4.8 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Euro-
paischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden

Durch die Planung sind keine unzulassigen Belastungen zu erwarten.

11.5 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplans wiirde die Flache
Teilplan A weiterhin als Sondergebiet ,Nahrung und Verpackung“ als gewerbliche
Bauflache zur Verfugung stehen. Da der Grundstlicksbesitzer jedoch seine be-
trieblichen Vorstellungen auf der Flache nicht oder nur unzureichend umsetzen
konnte, wirde der Standort nicht genutzt werden. Es wurden keine Arbeitsplatze
im geplanten Umfang geschaffen werden. Eine alternative Bebauung nach Ver-
aulerung ware eine mogliche Folge.

11.6 Standortalternativen

Das Projektgebiet besteht als Siedlungsflache/ehemalige Militarflache bereits
seit 1936. Zu diesem Zeitpunkt errichtete die deutsche Luftwaffe in Langendie-
bach einen Fliegerhorst, der bis zum Marz 1945 genutzt und dann kampflos von
amerikanischen Streitkraften eingenommen wurde. Nach dem Zweiten Weltkrieg
wurde er von den amerikanischen Streitkraften weitergenutzt und 2007 an die
Bundesanstalt fir Immobilien (BIMA) Gbergeben.

Der Standort bietet sich aufgrund der unmittelbaren Lage am tberdrtlichen Ver-
kehrssystem und als Konversionsstandort mit seinem hohen Versiegelungsanteil
und der Vorbelastungen fur die geplante gewerbliche Nutzung an.

Dies wurde im Rahmen der Ubergeordneten Raumordnung und Flachennut-
zungsplanung bereits bertcksichtigt und die Planflache A im aktuell gultigen
RPS/RegFNP 2010 durch Anderungsbeschluss vom 20.09.2017 als Sonderbau-
flache ,Nahrung und Verpackung® und als Gewerbegebiet/geplant dargestellt.
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Im derzeit in der fruhzeitigen Beteiligung ausliegenden Vorentwurf des
RPS/RegFNP 2025 ist die Planflache A als Gewerbe, Bestand im Vorranggebiet
Industrie und Gewerbe eingetragen.

Da es sich aktuell um die 1. Anderung des bestehenden Bebauungsplans han-
delt, und durch das Verfahren kein neues Bauland ausgewiesen wird, sondern
lediglich eine geanderte bauliche Ausnutzung ermdglicht werden soll, stellt sich
die Suche nach alternativen Standorten nicht.

11.7 Alternative Bebauungskonzepte und Begriindungen zur Auswahl
Das vorliegende Bebauungskonzept flr das zu andernde Sondergebiet ,Nah-
rung und Verpackung® ist aus den technischen und wirtschaftlichen Anforderun-
gen der geplanten Produktion von Backwaren hervorgegangen.

Um die gewlinschte Nutzung am Standort zu realisieren, ist eine Gebaudehdhe
und Gebaudelange wie eingetragen notwendig. Duch diese geanderten maximal
zulassigen Ausmale der Bebauung andert sich die insgesamte Ausnutzung der
Flache jedoch nicht. Insofern hat die 1. Anderung des Bebauungsplans keine
geanderten Umweltauswirkungen als die bauliche Ausnutzung nach dem Urplan.

11.8 Prognose zu den erheblichen bau- und betriebsbedingten Auswir-
kungen bei Durchfiihrung der Planung

11.8.1 Erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

11.8.1.1 Tiere

Durch die festgelegten Maltnhahmen zur Vermeidung, Minderung und vorgezoge-
nen AusgleichsmalRnahmen konnen erhebliche Beeintrachtigungen der Tierwelt
ausgeschlossen werden. Diese Maligabe geht aus dem Artenschutz und dem
Naturschutzrecht hervor.

11.8.1.2 Pflanzen
Erhebliche Auswirkungen sind weder bau- noch betriebsbedingt zu erwarten.

11.8.1.3 Flache

Der Planbereich ist 17,4 ha grof3 und wird mit hoher Flachenbeanspruchung be-
plant. Der Planbereich ist auf ca. 40 % der Flache bereits versiegelt.

Die geplanten Anderungen in der Ausnutzung haben gegeniiber dem bestehen-
den Bauplanungsrecht keine zusatzlichen Auswirkungen, weder bau- noch be-
triebsbedingt.

11.8.1.4 Boden

Zurzeit ist das gesamte Plangebiet bereits teilweise versiegelt und fast komplett
in seiner Bodenstruktur verandert und mit Altablagerungen bzw. Altlasten belas-
tet. Der Planbereich ist auf ca. 40 % der Flache bereits versiegelt.

Die geplanten Anderungen in der Ausnutzung haben gegentiber dem bestehen-
den Bauplanungsrecht keine zusatzlichen Auswirkungen.
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11.8.1.5 Wasser

Auf den versiegelten Flachen kann das anfallende Regenwasser nicht ungehin-
dert versickern und so zur Neubildung von Grundwasser beitragen. Das Plange-
biet ist bereits teilweise versiegelt. Die Freiflachen waren bzw. sind flachende-
ckend durch Altablagerungen und Kampfmittel belastet.

Die grol¥flachigen Versiegelungen und Bodenbelastungen durch Altlasten und
Kampfmittel beeintrachtigen den Bodenwasserhaushalt zum Teil. Es ist davon
auszugehen, dass nur geringe Flachenanteile noch den natirlichen Gegeben-
heiten entsprechen.

Der Eingriff wird in Anbetracht der erheblichen Vorbelastungen und der durch-
gefiihrten Beseitigung von Altablagerungen und Altlasten bzw. deren Uberwa-
chung sowie der Beseitigung von ggfls. Grundwasser schadigenden Kampfmit-
teln nur gering sein. Zudem ist vorgesehen, das anfallende Regenwasser ortlich,
ohne Beeintrachtigung des Grundwassers, zu versickern.

Die geplanten Anderungen in der Ausnutzung haben gegeniiber dem bestehen-
den Bauplanungsrecht keine neuen oder zusatzlichen Auswirkungen.

11.8.1.6 Luft

Es wird durch die geplante gewerbliche Nutzungsform zu Beeintrachtigung der
Luftqualitat durch den anfallenden zusatzlichen Verkehr und ggfls. durch die
Emissionen der gewerblichen Nutzungen kommen. Es bestehen im Bauleitplan-
verfahren jedoch keine Hinweise auf unzulassige Emissionen.

Im anschlieRenden Bauantragsverfahren oder evtl. im Rahmen eines Antrages
nach Bundesimmissionsschutzgesetz sind die moglicherweise auftretenden
Emissionen und deren Vermeidung exakt darzulegen.

11.8.1.7 Klima

Die geplanten Anderungen in der Ausnutzung haben gegeniiber dem bestehen-
den Bauplanungsrecht keine neuen oder zusatzlichen Auswirkungen auf das
Klima.

11.8.1.8 Landschaft

Landschaftlich ist der Planungsraum bereits durch seine ehemalige militarische
Nutzung mit seinen Siedlungsstrukturen erheblich vorbelastet. Das gesamte Ge-
lande war nicht 6ffentlich zuganglich und wenig einsehbar. Im Westen und nach
der Fallbachaue weiter im Studen begrenzen Walder die Sichtbeziehung. Es be-
steht weder nach Osten nach Erlensee zum Stadtteil Langendiebach noch nach
Westen zu Bruchkdébel eine Sichtbeziehung. Lediglich nach Stiden zum Freizeit-
gelande Barensee wird eine Sichtbeziehung fur die hochsten Gebaude beste-
hen.

Eine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung fur die Tageserholung wird nicht
erfolgen, da bisher keine entsprechende Nutzung stattgefunden hatte.
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Baubedingt sind bei einer ordnungsgemalien Baustellenabwicklung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

11.8.1.9 Biologische Vielfalt

Durch die Beseitigung der bestehenden Ruderalvegetation geht Lebensraum
von Flussregenpfeiffer, Feldlerche und Eidechsen verloren. Erhebliche Beein-
trachtigungen von Tierarten werden durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
sowie VermeidungsmalRnahmen ausgeschlossen.

Arten, flr deren Erhalt Hessen, bzw. der Main-Kinzig-Kreis eine besondere Ver-
antwortung tragt (,Hessen-Liste“) sind nicht betroffen. Fur den Flussregenpfeiffer
und die Feldlerche kann Ersatzlebensraum geschaffen werden.

Eine erhebliche nachteilige Auswirkung auf die Biodiversitat kann ausgeschlos-
sen werden.

11.8.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Baubedingt kann es zu temporaren Immissionen von Luftschadstoffen durch
Baufahrzeuge kommen. Diese Auswirkungen sind auch schon durch den beste-
henden Bebauungsplan maéglich. Gleiches gilt fur die Zunahme an Verkehrsbe-
wegungen bei Inbetriebnahme des Standortes. Durch den Neubau der Sudos-
tanbindung zum Fliegerhorst sind jedoch erhebliche negative Auswirkungen auf
die umliegenden Siedlungsbereiche ausgeschlossen worden.

11.8.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sach-
gliter

Die bauausfuhrenden Firmen werden auf die Meldepflicht von mdglicherweise

weiteren Bodenfunden gemal Denkmalschutzgesetzes hingeiesen. Die Funde

sind unverzlglich dem Landesamt flr Archaologie zu melden. Sollten denkmal-

geschutzte Gebaude abgerissen werde, so ist eine entsprechende Genehmi-

gung einzuholen.

Der genehmigte Abriss der denkmalgeschutzten Gebaude im Sudwesten fand
schon auf Grundlage des Urplans statt. Die geplanten Anderungen in der Aus-
nutzung haben gegenuber dem bestehenden Bauplanungsrecht keine neuen
oder zusatzlichen Auswirkungen.

11.8.4 Vermeidung von Emissionen
Durch die Standortwahl kdnnen erhebliche Emissionen auf angrenzende Wohn-
gebiete vermieden werden.
e Die Wohngebiete ,Sandwiese” und ,Markwaldsiedlung® liegen mind. 0,8
km in dstlicher Richtung entfernt.
e Die Wohngebiete der Ortslage von Erlensee liegen mind. 1,1 km in 6stli-
cher Richtung entfernt.
e Die Wohngebiete der Ortslage von Bruchkdbel liegen mind. 2,1 km in
nordwestlicher Richtung entfernt.
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e Der Barensee mit seinen Freizeiteinrichtungen liegt, in der Regel in der
windabgewandten Richtung, mind. 0,3 km in sudlicher Richtung entfernt.

¢ Die Misch-/Wohngebiete der Ortslage von Hanau liegen mind. 1,4 km in
nordsudlicher Richtung entfernt.

Ansonsten wird auf die in einer spateren Baugenehmigung oder Genehmigung
nach Bundesimmissionsschutzgesetzes einzuhaltenden Bestimmungen verwie-
sen.

11.8.5 Sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfalle und Abwasser sind ord-
nungsgemal zu entsorgen.

Niederschlagswasser wird ortsnah zurtckgehalten und versickert, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Baubedingt sind bei einer ordnungsgemalfen Baustellenabwicklung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Nutzungsbedingt sind bei einer ordnungsgemaflen Nutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

11.8.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Ziel des Bebauungsplanes ist eine ,Angebotsplanung” zu erarbeiten, auch wenn
der Hauptteil des Plans schon in der konkreten Planung ist, die individuelle Wan-
sche der Bauherren bewusst ermoglichen soll. Zusatzlich wurde bewusst auf die
Regelung von Energienutzungsformen und die Vorgabe eines Energietragers
(Gas, O, Pellets, Strom, Erdwarme etc.) verzichtet, da dieser ,Markt‘ bzw. die
technische Entwicklung sehr starken Veranderungen unterliegt. Der Bebauungs-
plan soll jedoch auch noch in mehreren Jahrzehnten den Rahmen fur eine Be-
bauung liefern. Die Regelung von Energienutzungsformen bzw. Energieeinspa-
rungsformen erfolgt daher aktueller auf dem jeweiligen Stand der Technik in
fachspezifischen Gesetzen und Verordnungen.

Es sind Hinweise zum sparsamen Umgang mit Wasser durch Brauchwassernut-
zung aufgenommen worden, sowie zum sparsamen und nachhaltigen Umgang
mit Licht bei der Aul3enbeleuchtung.

11.8.7 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plédnen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Im RegFNP 2010 ist das als Sondergebiet ,Nahrung und Verpackung“ und als
,Gewerbegebiet/geplant” dargestellt.

Der Landschaftsplan des Planungsverband Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main
stellt in der Entwicklungskarte 2000 die Planflache als besiedelter Bereich dar.

Hinweise auf das Plangebiet betreffende Plane zum Wasser-, Abfall- und Immis-
sionsschutzrechts liegen nicht vor.
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11.8.8 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Euro-
paischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiber-
schritten werden

Hinweise auf das Plangebiet betreffende Rechtsverordnungen zur Erfullung von
festgelegten Immissionsgrenzwerten liegen nicht vor.

11.8.9 Wechselwirkungen
Es bestehen folgende Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7, a-d BauGB.

Es liegt ein Wirkungsgeflige vor allem zwischen den Schutzgutern Boden und
Wasser sowie Pflanzen und Tierwelt vor. Mit der Versiegelung von Boden erfol-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, Pflanzen und Tierwelt.

Es besteht auch ein Wirkungsgeflge zwischen Landschaftsbild und Erholungs-
nutzung sowie zwischen Klima und Emissionen.

Das Landschaftsbild wird sich von einer ehemals militarischen Siedlungsland-
schaft in ein gewerbliches Erscheinungsbild verandern und daher zu einer ver-
anderten Wahrnehmung flhren, die jedoch keine Auswirkung auf die Tageser-
holung hat.

11.9 MaRnahmen zur Vermeidung von erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Es sind fur die festgestellten erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fol-
gende Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs-, Ausgleichsmalnahmen
und ggfls. Uberwachungsmafinahmen geplant:

11.9.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wurde bereits im Vorfeld bei der Standortauswahl be-
sonders beachtet. So war es Ziel eine mdglichst geringe Beeintrachtigung der
Anwohner der Markwaldsiedlung und der Ortslage von Erlensee zu gewahrleis-
ten, indem grol3e Abstande eingehalten werden. Es wurde auf Grundlage des
Bebauungsplans ,Fliegerhorst 0.4“ eine Umgehungsstralle fur die Markwald-
siedlung gebaut, so dass dort keinen Durchgangsverkehr mehr stattfindet. Zu-
dem wurde im Bereich der Markwaldsiedlung eine Larmschutzeinrichtung instal-
liert.

Die geplanten Anderungen in der Ausnutzung erfordern gegeniiber dem beste-
henden Bauplanungsrecht keine neuen Vermeidungsmalinahmen.

11.9.2 Schutzgut Tier und Pflanzen

Die Beeintrachtigung der Schutzguter Tier und Pflanzen wird durch vorgezogene
MaBnahmen minimiert. Es werden

e CEF-MaBnahmen fur Zaun- und Mauereidechse,
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e CEF-MaRnahmen fur den Flussregenpfeiffer,

e CEF-Malnahmen fur die Feldlerche

festgesetzt. Die Einhaltung der gesetzlichen Rodungszeiten wird vorgeschrie-
ben.

11.9.3 Schutzgut Boden

Um ein vertretbares Mal} der Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu erwir-

ken, sind folgende Festsetzungen eingeschrieben:

e Sanierung der Altlasten

e Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind und ihrer
Nutzung.

¢ Entsiegelungsmalinahmen in Ausgleichsflache AF 1

Die geplanten Anderungen in der Ausnutzung erfordern gegeniiber dem beste-

henden Bauplanungsrecht keine neuen Vermeidungsmalinahmen.

11.9.4 Schutzgut Wasser
Zum Schutz des Grundwassers sind folgende Festsetzungen eingeschrieben:
e Sanierung der Altlasten
e Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung frei zu halten sind und
ihre Nutzung.
e Festsetzung uber Lage und Ausmalf der Ruckhaltung und Versickerung
des Niederschlagswassers.
e Achtung der Gewasserrandstreifen und Uberschwemmungsgebiete.
Die geplanten Anderungen in der Ausnutzung erfordern gegeniiber dem beste-
henden Bauplanungsrecht keine neuen Vermeidungsmalinahmen.

11.9.5 Schutzgut Klima/Luft

Die geplanten Anderungen in der Ausnutzung erfordern gegeniiber dem beste-
henden Bauplanungsrecht keine neuen Vermeidungsmalinahmen. Negative
Folgen fur das Schutzgut Klima durch die geplante Bebauung kénnen durch fol-
gende Festsetzungen aus dem Urplan minimiert werden:

MaRnahmen gegen Hitzebelastung
e Festsetzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre
Nutzung z.B. zur Sammlung, Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (Abkuhlungsflachen).
e Festsetzung von Grunflachen (Frischluftentstehungsflachen).
e Festsetzung zur Nutzung der Dachflachen fir PV Anlagen

11.9.6 Schutzgut Landschaft

Die geplanten Anderungen in der Ausnutzung erfordern gegeniiber dem beste-
henden Bauplanungsrecht keine neuen Vermeidungsmaflnahmen. Der Eingriff
in das Schutzgut Landschaft durch die geplante Bebauung kann durch folgende
Festsetzungen aus dem Urplan minimiert werden:
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e Festsetzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung.

e Reduzierung der Gesamthohe und Festsetzung der max. zulassigen
Hohe der baulichen Anlagen in zuordneten Flachen mit moglichst gerin-
ger Beeintrachtigung.

e Festsetzung zur Begrinung der Freiflachen.

Erholungsnutzung
Die Erholungsnutzungsmaglichkeit wird nicht merklich eingeschrankt. Eine Erho-
lungsnutzung fand nur am Rand des Planbereichs durch Wegenutzung statt.

11.9.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Sollten bei Erdarbeiten, trotz bereits durchgeflihrten denkmalfachlichen Unter-
suchungen im Vorfeld, Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverzug-
lich dem Landesamt flur Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archaologische
Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Die geplanten Anderungen in der Ausnutzung erfordern gegeniiber dem beste-
henden Bauplanungsrecht keine neuen Vermeidungsmalinahmen.

11.9.8 Auswirkungen durch schwere Unfalle oder Katastrophen

Gem. § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und MalRnahmen die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU
in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder
uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurf-
tige Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Ge-
baude, so weit wie moglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach
§ 48a Absatz 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte
nicht Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen.

Es liegen keine Informationen vor, dass durch die geplanten Anderungen im aus-
gewiesenen Sondergebiet erheblich nachteilige Auswirkungen durch Unfélle
oder Katastrophen auf die Schutzglter zu erwarten waren. Betriebe mit Berei-
chen im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG, in denen mit gefahrlichen Stoffen im
Sinne der Storfallverordnung umgegangen wird, sind in der raumlichen Nahe
nicht bekannt.
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11.10 Zusatzliche Angaben

11.10.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriufung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung oder fehlender Unterlagen

Es lagen neben eigenen Erhebungen und Recherchen in Literatur und Internet
die in der Anlage befindlichen Gutachten der Umweltprifung zugrunde. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung ergaben sich nicht.

11.10.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen

Es sind naturschutzfachliche und bodenschutzfachliche Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Ausgleichsmalinahmen vorgesehen.

Fir die AusgleichsmalRnahmen ist der Zweckverband Entwicklung Fliegerhorst
Langendiebach zustandig. Er wird im Rahmen seiner kommunalen Verantwor-
tung die Umsetzung des Bebauungsplanes durch eine geeignete, fachkundige
Person begleiten und hinsichtlich moglicher nachteiliger Umweltauswirkungen
uberwachen. Insbesondere ist die Einhaltung der Vermeidungs- und Minde-
rungsmalnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes und des Artenschutzes zu
uberwachen.

Alle CEF-MaRnahmen fur den Artenschutz werden durch ein 3 jahriges Monito-
ring begleitet. In der Konzeption hierfur sind MalRnahmen zur Gegensteuerung
bei unerwlinschten Entwicklungen einzuplanen.

Die bereits umgesetzten Ausgleichsmalinahmen im Teilplan B werden durch die
BIMA betreut und gepflegt.

Der in situ stattfindende Schadstoffabbau vorhandener Untergrundbelastungen
wird in Abstimmung mit der zustandigen Genehmigungsbehdrde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt (RPU-
FFM), durch ein Monitoring Programm (MNA = Monitored Natural Attenuation)
begleitet und die ortsstabile Lage der Untergrundbelastungen dokumentiert.

11.10.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Bebauungsplan ,Fliegerhort 0.5 soll zur Verwirklichung eines Produktions-
betriebes ,GroRbackerei“ geandert werden. Die Anderungen beziehen sich auf
die Lange des Gebaudes und die Héhenausnutzung.

Diese Anderung haben keine relevanten Auswirkungen auf die Schutzgdter.

Da die Hohe der zulassigen baulichen Anlagen grundsatzlich reduziert wird und
nur geringfugig an einer Stelle eine Erhdhung erfolgt, wird das Landschaftsbild
nicht geandert beeintrachtigt.

Die Beeintrachtigung des Gebietes durch die Anderungen wird in Bezug auf die
Schutzguter Mensch, Landschaft, Klima, Kultur, Boden und Wasser als nicht
merklich, fir Flora und Fauna als hoch eingestuft. Dies resultiert jedoch nicht aus
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den geanderten Festsetzungen zur baulichen Ausnutzung, sondern aus den ge-
anderten Lebensraumbedingungen. Seit Erstellung des Urplanes haben sich
Tierarten angesiedelt, fur die es Ausgleich zu schaffen gilt.

Die vorhandenen Ausgleichsflachen werden nicht Gberplant und bleiben wie im
Urplan erhalten. Fur den aktuellen Artenschutz werden MaRnahmen und Mal3-
nahmenflachen erarbeitet. Diese sind sowohl im Teilplan A und C verortet als
auch in externen Mallnahmenflachen, die vertraglich gesichert werden. Es wer-
den MalRnahmen fir Zauneidechse, Mauereidechse, Feldlerche und Flussregen-
pfeiffer bereitgestellt und vorgezogen umgesetzt

Unter Bericksichtigung der im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes eingeplanten Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensations-
malfinahmen kann von einer vertraglichen Lésung beziglich der Umweltbelange
ausgegangen werden.
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11.10.4 Quellenangaben
Die aufgefluihrten Gesetze, Verordnungen und Richtlinien wurden stets in der je-
weils aktuell vorliegenden Fassung verwendet.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG): Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitte-
rungen und ahnliche Vorgange

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten

Hessische Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur
Altlastensanierung (HAItBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke - Baunutzungsverord-
nung (BauNVO

Regionaler Flachennutzungsplan 2010 des Planungsverbandes Frankfurt
RheinMain

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG)

FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG): Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EG): Richtlinie Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten

Klimaklassifikation von Képpen

Bodenschutz in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in
Hessen, Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und

Verbraucherschutz, Februar 2011

Fachdatenbanken des HLNUG:
e BodenViewer Hessen: http://bodenviewer.hessen.de
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e Hessisches Naturschutzinformationssystem  (Natureg):  http://na-
tureg.hessen.de

¢ Fachinformationssystem Grundwasser- und Trinkwasserschutz Hessen
(GruSchu): http://gruschu.hessen.de

e Uberschwemmungsgebiete Hessen (Retentionskataster Hessen):
http://www.geoportal.hessen.de/portal/karten.htmI?WMC=748

e Starkregenviewer Hessen: https://umweltdaten.hessen.de/mapapps/re-
sources/apps/starkregenviewer/

Informationen der Kommune zu:
e wasserwirtschaftlichen Belangen
e OPNV

Gutachten:

Erlensee — Langendiebach Fliegerhorst Airfield Kaserne, Bewertung des Grund-
wasserschadens im Bereich des Gebaudes 1332 und Tankstelle, 10. Ergebnis-
bericht und Abschlussdokumentation, KPGeo Ingenieurburo 2015

Stadt Erlensee, Verkehrsuntersuchung zu den Bebauugsplanen Fliegerhorst 0.4
und 0.5, IMB Plan Ingenieure 2017

Gutachterliche Stellungnahme zum Bebauungsplan "FLIEGERHORST 0.5 des
Zweckverbandes Fliegerhorst Langendiebach, Schallimmissionsschutz, ITA In-
genieurgesellschaft 2017

Fliegerhorst Langendiebach, ,SO Nahrung und Verpackung®, Erlensee, Folge-
messung zur Grundwasseruntersuchung (GW 11) im Rahmen der MNA, BFM

2025

Artenschutzrechtliche Beurteilung zum Bebauungsplan 1. Anderung Fliegerhorst
0.5% Viriditas 09.2025

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Zauneidechse und Mauereidechse, Viriditas
12.2025

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Flussregenpfeifer und Feldlerche, Viriditas
01.2026

Landschaftsplan zum Bebauungsplan, Planungsgruppe Bonewitz 2026
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Aufgestellt im Auftrag des

Zweckverband Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach
in der Stadt Erlensee und Stadt Bruchkobel

durch:

Planungsgruppe Bonewitz

Architekturbiiro fir Stadtebau und Landschaftsplanung

Brunostralle 7, 63654 Bldingen Tel.: 06042 9758959

Budingen, 04.02.2026

Gez. Frauke Bonewitz

Der Begrundung zum Bebauungsplan wird zugestimmt:

Erlensee, ............

Siegel

(Stefan Erb)
Zweckverband Entwicklung Fliegerhorst
Langendiebach
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