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1 Einleitung

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklung Fliegerhorst Lan-
gendiebach hat in inrer Sitzung am 26.11.2025 die Aufstellung der ,1. Anderung
Bebauungsplan Fliegerhorst 0.7 beschlossen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die im Geltungsbereich gele-
genen Grundstucke durch rechtsverbindliche Festsetzungen nach dem Bauge-
setzbuch einer geanderten stadtebaulichen Ordnung in geringem Umfang zuge-
fuhrt werden.

2 Veranlassung und Planziel

Die Eigentumerin des im Geltungsbereich gelegenen Grundstlcks plant die Er-
richtung mehrerer Rechenzentren. Insgesamt sind auf dem Gelande funf Re-
chenzentren vorgesehen. Der erste Bauabschnitt umfasst zunachst die Errich-
tung von zwei Rechenzentren.

Die aktuellen Planungen flr diese Bauten sind mit den Festsetzungen bezlglich
der Hohe der baulichen Anlagen des derzeit gultigen Bebauungsplans ,Flieger-
horst 0.7 nicht vereinbar, weshalb eine Anderung der Festsetzungen erforderlich
ist.

Ziel der Anderung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Rea-
lisierung des Vorhabens in Bezug auf die baulichen Hohen der Gebaude und der
Zaunanlage zu schaffen.

Mit dieser Plananderung mochte der Zweckverband Entwicklung Fliegerhorst
Langendiebach die Ansiedlung eines Rechenzentrums ermoglichen. Auch im
Konversionsgelande soll sparsam mit dem Schutzgut Flache umgegangen wer-
den. Eine leichte Erhdhung der Baukorper ermdglicht hier eine platzsparende
Bauweise.

Der Zweckverband legt Wert auf eine mal3stabliche Neubebauung innerhalb des
Fliegerhorstes. Die Rechenzentren sollen sich in die vorhandene Bebauungs-
struktur einfigen. Die Vorgaben des Denkmalschutzes werden direkt mit der Be-
hérde auf der Grundlage des weiterhin gultigen Urplans umgesetzt.

Da es sich bei den Anderungen nur um Festsetzungen der zulassigen Hohe han-
delt, Art der baulichen Nutzung, Maf} der baulichen Nutzung bezlglich der Aus-
nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die ortlichen Verkehrsfla-
chen nicht geregelt werden, handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan
des § 30 (3) BauGB.
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3 Begrundung der Festsetzungen

Im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans sind die im Folgenden auf-
gefuhrten Festsetzungen mal3geblich und einzuhalten. Alle weiteren Festsetzun-
gen werden durch den weiterhin gultigen, zugrundeliegenden qualifizierten Be-
bauungsplan ,Fliegerhost 0.7“ geregelt.

3.1  Anpassung der maximalen Gebaudehodhe

Die im derzeit gultigen Bebauungsplan festgesetzte maximale Firsth6he von
16,00 m ist fUr die geplanten Gebaude (Datenhallen und Blro) zwar ausreichend,
nicht jedoch flr die notwendigen technischen Aufbauten auf einzelnen Gebaude-
teilen.

Die derzeitige Planung beinhaltet folgende Hohenangaben:

Hauptbaukorper:
Firsthohe Datenhallen 14,80 m
Firsthohe Biro 12,50m

Technische Aufbauten:
Akustikpaneele 22,40 m
Abluftschachte 28,70 m
Schornsteine 32,90 m.

Die Akustikpaneele als Dachaufbau dient der Gerauschabschirmung der Emissi-
onen der technischen Anlagen, die auf den Dachern geplant sind. Diese Abschir-
mung hat die Wirkung wie ein Gebaudekdrper, weswegen die zulassige Gebau-
dehéhe insgesamt angepasst wird, nicht nur die Uberschreitung durch die tech-
nischen Aufbauten. Es wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

Hohe baulicher Anlagen/ Gebaudehohe

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 16 (2) Nr. 4 BauNVO und § 9 (3) BauGB i.V. mit
§ 18 BauNVO

Die max. zulassige Gebaudehohe wird auf 23,50 m incl. technischer Anlagen be-
grenzt.

Gebaudehdhe

Die maximale Hohe der baulichen Anlage / maximale Gebaudehdhe ist der senk-
rechte Abstand zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem hochsten Punkt
des Gebaudes / der baulichen Anlage, einschliel3lich der betrieblich bzw. tech-
nisch notwendigen Dachaufbauten (wie z. B. Liftungsanlagen, Larm- oder Sicht-
schutzanlagen, Aufzugs- und Aufgangsbauten etc.).
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Ausnahme:

Schornsteine und Abluftanlagen einschlieRlich lhrer Tragstruktur durfen die fest-
gesetzte maximale Hohe der baulichen Anlage/ maximale Gebaudehdhe nur in-
soweit Uberschreiten, wie dies zur Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen, einschlie3lich der hierzu erlassenen normkonkretisierenden Ver-
waltungsvorschriften und anerkannten technischen Regeln, zwingend erforder-
lich ist; die Erforderlichkeit ist durch ein fachtechnisches Gutachten nachzuwei-
sen. Mal3geblich flr die HOhe ist der senkrechte Abstand zwischen dem im Be-
bauungsplan bestimmten unteren Bezugspunkt und der Schornsteinmindung.
Dartiberhinausgehende Uberschreitungen sind unzulassig.

Bezugspunkt
Festgelegte Bezugshohe flr die getroffenen Festsetzungen zur Héhe baulicher

Anlagen ist der in der Planzeichnung festgesetzte Punkt (Oberkante der Stra3en-
verkehrsflache in der sltdlichen Grundstiicksmitte).

3.2 Erhohung der Einfriedung

Die bestehende zulassige Hohe der Einfriedung von derzeit 2,00 m reicht zur
Sicherung des Rechenzentrums nicht aus. Die erhdhten Sicherheitsanforderun-
gen dieser Nutzung erfordern eine hdhere Bauart. Daher soll die zulassige Hohe
der Einfriedung auf 2,80 m angehoben werden.

Das Grundstuck soll vollstandig von einem 2,80 m hohen Sicherheitszaun um-
schlossen werden. In Abschnitten, in denen ein zusatzlicher 2,00 m hoher Stan-
dardzaun baulich moglich ist, wird dieser direkt auf der Aullengrenze errichtet,
wahrend der Sicherheitszaun dort entsprechend nach innen eingeruckt verlauft.
Es wird festgesetzt:

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V. mit

§ 91 HBO

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,80 m zulassig. Es sind nur transpa-
rente Metallzaune oder lebende Hecken aus Hainbuche oder Rotbuche (ggfs. in
Verbindung mit einem innenliegenden Maschendrahtzaun) zulassig. Metallzaune
sind als Stabgitterzaune in grau auszufuhren.

4 Raumliche Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet der Anderungsplanung befindet sich zentral gelegen im Ge-
werbe- und Logistikgebiet ,Fliegerhost Langendiebach®. Es deckt die sudlichen
Grundstlcke des Geltungsbereiches ,Fliegerhorst 0.7“ ab.
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Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes umfasst die nachfolgend
aufgefuhrten Flursticke in der Gemarkung Langendiebach

Flur: 28
Flursticke: 21, 20, 14/1, 13/7, 12/1, 16/39 tw., 15 tw.

Das Plangebiet hat eine GroRe von 114.602 m?2.
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Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,1. Anderung Fliegerhorst 0.7¢

(Quelle: Aufstellungsbeschluss vom 26.11.2025)
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5 Planungsrechtliche Situation
5.1 Rechtsgiiltiger Bebauungsplan

Fir den gesamten Geltungsbreich und darUber hinaus gqilt der seit dem
26.10.2019 rechtsgultige Bebauungsplan ,Fliegerhorst 0.7¢.

Dieser qualifizierte Bebauungsplan bleibt weiterhin bestehen.
Fir alle Festsetzungen, die nicht im vorliegenden Anderungsverfahren geregelt
werden, sind die Festsetzungen des Urplans weiterhin maf3geblich.
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Bebauungsplan "Fliegerhorst 0.7" i ' /\
: N

M. 1: 1000

Abbildung 2: Planzeichnung Bebauungsplan ,Fliegerhorst 0.7
(Quelle: Planurkunde Bebauungsplan ,Fliegerhorst 0.7%)

5.1.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans erméglicht keine Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, die Gber die bereits im Urplan geregelten Eingriffe hinausge-
hen. Da auf Grundlage des Urplans der Eingriff bereits zulassig ist (§ 1a Absatz
3 Satz 6 BauGB), erfolgt keine erneute Bilanzierung im Rahmen der vorliegenden
1. Anderung.

5.1.2 Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Die getroffenen Festsetzungen verandern die artenschutzrechtliche Betroffenheit
von vorkommenden Tierarten nicht gegenuber dem Ursprungsplan. Vermei-
dungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen sind weiterhin nach dem Ur-
plan vorzunehmen, um ein Vermeiden der Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG zu erreichen.

5.2 Einfacher Bebauungsplan

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit
sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber die Art
und das Mal} der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstticksflachen und
die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen
Festsetzungen nicht widerspricht und die ErschlieRung gesichert ist.

Bei einem Bebauungsplan, der diese Voraussetzungen nicht erflllt, handelt es
sich um einen einfachen Bebauungsplan.

Planungsgruppe Bonewitz



Begriindung zur 1. And. Bebauungsplan ,Fliegerhorst 0.7%, Zweckverband Fliegerhorst Langendiebach 6

Liegt kein qualifizierter Bebauungsplan unter dem einfachen Bebauungsplan, so
richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 oder
§ 35 BauGB.

Im vorliegenden Fall liegt der Bebauungsplan ,Fliegerhorst 0.7¢ unter der 1.
Anderung. Alle Festsetzungen, deren Regelungsinhalt sich nicht in dem neueren
Plan der 1. Anderung befinden, gelten weiterhin (ber den Urplan. Der
ursprungliche Plan bleibt in seiner Grundstruktur erhalten. Nur die spezifisch
geanderten Passagen werden durch den einfachen Bebauungsplan ersetzt.

Ein einfacher Bebauungsplan hat die Rechtswirkungen eines Bebauungsplans.

5.3 Vereinfachtes Anderungsverfahren

Das Plangebiet soll durch die Aufstellung des einfachen Bebauungsplans im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB entwickelt werden.

Die zu erflllenden gesetzlichen Voraussetzungen zur Anwendung des
vereinfachten Verfahrens sind hier gegeben, da durch die Anderung die
Grundzuge der Planung nicht berthrt werden und der sich aus der vorhandenen
Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmallstab nicht
wesentlich verandert.

Die Gemeinde kann das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begrindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Das vereinfachte Verfahren ist nach dem genannten Punkt 2 ausgeschlossen,
wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzglter bestehen, welche die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes, also FFH- und Vogelschutzgebiete, sind.

Die Nicht-Beeintrachtigung der Schutzzwecke wurde im Urplan bereits dargelegt.
Geéanderte oder zusatzliche Auswirkungen durch die geringe Hohenanpassung
konnen ausgeschlossen werden.
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Im vereinfachten Verfahren kann

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Absatz 1 BauGB
und § 4 Absatz 1 BauGB abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Veroffentlichung im
Internet nach § 3 Absatz 2 BauGB durchgefiihrt werden,

3. den beridhrten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder
wahlweise die Beteiligung nach § 4 Absatz 2 BauGB durchgeflihrt werden.

Im vorliegenden Fall hat sich der Zweckverband Entwicklung Fliegerhorst
Langendiebach fir die Durchfihrung der Beteiligungsverfahren nach
§ 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB ohne Verklrzung der Frist entschieden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung, vom Umweltbericht, von
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, von
der zusammenfassenden Erklarung und von der frihzeitigen Beteiligung der
Blrger sowie der berlhrten Behérden und Trager offentlicher Belange
abgesehen.
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Aufgestellt im Auftrag des:
Zweckverband Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach

durch

Planungsgruppe Bonewitz

Architekturbiiro fir Stadtebau und Landschaftsplanung

Brunostrale 7, 63654 Bidingen Tel.: 06042 9758959

Budingen, 28.02.2026
Gez. Dipl. Ing. Frauke Bonewitz

Der Begrindung zum Bebauungsplan wird zugestimmt:

Verbandsversammlung des Zweckverbandes Entwicklung Fliegerhorst
Langendiebach
Erlensee, ....cccccouvvnn... 2026

Siegel

(Stefan Erb)
Vorsitzender
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